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1. Entitatea contractanta

Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice , Transelectrica” S.A. cu sediul social
in Bucuresti, str. Olteni nr. 2-4, cladirea Platinum Center, sector 3, a fost infiintata prin HG nr.
627/2000, fiind inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J2000008060404.

Obiectul principal de activitate 1l reprezinta transportul si dispecerizarea energiei electrice,
Compania indeplinind functile de operator de transport si operator de sistem al Sistemului
Electroenergetic National.

C.N.T.E.E. Transelectrica S.A. indeplineste urmatoarele functi:

Este operatorul de transport si de sistem din Romania, cu un rol cheie pe piati de energie
electrica din Romania;

Administreaza si opereaza sistemul electroenergetic de transport $i asigura schimburile de
electricitate intre tarile Europei Centrale si de Rasarit, ca membru al ENTSO-E (Reteaua
Europeané a Operatorilor de Transport si Sistem pentru Energie Electrica);

Este responsabilad pentru transportul energiei electrice, functionarea sistemului $i a pietei,
asigurarea sigurantei Sistemului Electroenergetic National (SEN). De asemenea, reprezint
principala legétura dintre cererea si oferta de electricitate, echilibrand permanent productia
cu cererea de energie.
2.0biectul caietului de sarcini
Obiectul caietului de sarcini 1l reprezinta inchirierea unei cladiri de birouri, in Bucuresti,
necesara pentru asigurarea functiondrii in conditii corespunzitoare a activitati C.N.T.E.E.
Transelectrica S.A. Locatia cladirii va fi selectata astfel incat ofertantul cladirii sa poata pune
la dispozitia Entitaii Contractante, pe cheltuiala proprie, interconectarea cu reteaua de fibra
optica a Entitatii Contractante.

3. Durata contractului

Perioada de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.

4. Specificatii minime tehnice si functionale

4.1. Conditii generale pentru imobil

Cerintele de la literele a), b), c), f), h) si m) sunt cerinte eliminatorii. Cladirite care nu le
indeplinesc nu vor mai fi vizionate, iar oferta corespunzatoare lor va fi respinsa.

a) Amplasare Tn Municipiul Bucuresti, in interiorul unui perimetru determinat de un cerc cu
raza de maximum 5 km, avand centrul in punctul de lucru al CNTEE Transelectrica SA,
situat in B-dul Hristo Botev nr. 16-18;

b) Suprafata utild cuprinsd intre 9.000 mp si 10.000 mp, care sa asigure desfasurarea in
conditii optime a activitatii Entitatii Contractante pentru un numar estimat de 425 persoane,
inclusiv spatii de sedinta, spatii de depozitare, spatii de arhiva etc;

¢) Minimum 50 locuri de parcare incluse in pret puse la dispozitia Entitati Contractante,
destinate in principal flotei auto a Companiei, pe toata durata contractului de inchiriere;

d) in cazul in care spatiul supus inchirierii este detinut si de alti chiriasi, ofertantul va asigura
Entitatii Contractante spatii compacte dispuse consecutiv pe etaje;

e) Cablare telefonie, date, orizontala si verticala intre nivele, conexiune internet;

f) Sisteme adecvate de administrare a cladirii ce controleazd, monitorizeaza si comanda
incalzirea aerului conditionat, ventilatia, control acces, monitorizare etc;

g) Inaltimea libera pe nivel, intre pardoseala flotanta si tavanul fals, minim 2,7 m;

h) Imobilul va fi dotat cu geamuri low-g;

i) Luminozitate pentru birouri minim 500 lucsi/mp si minim 200 lucsi/mp in zonele adiacente
si va include tehnologie LED (conform Normei CIE 008/E-2001 Huminatul interior al locurilor
de munca),
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j} Existena turnichetilor la intrarea in cladire cu sistem de acces bazat pe cartele de
proximitate si evidenta intrarifiesiri exportabila ca date structurate;

k) Nivelul intensitatii sonorizarii semnalelor de alarma pentru evacuarea personalului din
intreaga cladire sa fie reglat astfel incat sa fie auzit din toate birourilefincaperile;

[) Starea tehnicd a imobilului s3 fie foarte buna, atat la interior, cat si la exterior, sa nu
prezinte risc sau pericol public si sa fie proiectat si executat conform normativelor de
proiectare seismica in vigoare, corespunzatoare zonei seismice Bucuresti;

m) Imobilul s fie amplasat in proximitatea accesului la un numar de minim doua mijloace de
transport in comun, din care metroul la o distantd maximd de 600 m si un alt mijloc de
transport la o distantd maxima de 300 m fatd de amplasamentul imobilului;

n) Imobilut trebuie sa permitd instalarea, in interiorul si 1a exteriorul cladirii, a insemnelor
specifice CNTEE Transelectrica SA, Tn conditiile legii. Instalarea insemnelor exterioare se va
realiza pe cheltuiala ofertantului, in termen de maximum 8 luni de la data semnarii
contractului de inchiriere, sub rezerva obtinerii autorizatiilor si avizelor legale necesare, daca
acestea sunt impuse de reglementarile in vigoare.

o) Sa asigure un standard corespunzator unui spatiu de birouri si datacenter, conform
cerintelor functionale ale Entitatii Contractante;

p) Existenta tuturor avizelor necesare pentru buna functionare a cladirii, conform normelor
aferente domeniului Situatiilor de Urgenta {(Apararea impotriva incendiilor si Protectia civila),
adica

- .dentificarea, evaluarea si implementarea masurilor de apéarare impotriva incendiilor
conform criteriilor stabilite” din care vor rezulta dotarile necesare pentru apérarea impotriva
incendiilor;

- aviz de securitate la incendiu Tn conformitate cu art. 1, pct. (2) lit. b) din Legea nr. 307/2006,
republicata;

- autorizatie de securitate la incendiu in conformitate cu art. 1, pct. (2) lit. a) din Legea or.
307/2006, republicata;

- scenariu de securitate la incendiu In conformitate cu art. 1, pct. (2) lit. 0} din Legea nr.
307/2008, republicata.

q) Imobilul trebuie sa fie prevazut cu adapost de protectie civila conform cerintelor legislatiei
in vigoare (Legea nr. 481/2004 privind protectia civila, republicata, HG nr. 862/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda, cu modificarile
si completérile ulterioare); imobilul trebuie sa fie dotat cu un generator electric cu puterea de
minim 400 kVA, consum utilizat ca sursa alternativd de alimentare, care va prelua in mod
automat alimentarea cu energie electrica intr-un interval de maxim 20 sec;

r) Imobilul sa fie dotat cu lifturi moderne care sa asigure fluxurile de personal in conditii de
eficienta;

s) Imobilul sa fie racordat/ sa poata fi racordat (in termenul maxim de predare), individual, la
toate categorille de utilitati (instalatii sanitare, electrice, gaze naturale, apa canalizare,
telefonie) si sa delina toate avizele obtinute in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare;

t) Utilitatile (energie electrica, gaze si apa canal) sa fie contorizate separat;

u) Imobilul sa fie dotat cu pardoseala flotanta,

v) Sa fie dotat cu centrala termica proprie,;

w) Sa fie dotat cu instalatie de climatizare centralizata;

x) imobilul va fi dotat cu instalatie de tratare a aerului;

y) Instalatiile auxiliare ale sistemului de ventilatie vor fi mascate de plafoane false.
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Deoarece in Romania nu existd un standard national pentru evaluarea si clasificarea spatiilor
de birouri, s-a luat ca reper orientativ standardul BOMA (Building Owners and Managers

Association), data fiind larga lui aplicabilitate in acest domeniu, respectiv incadrarea in clasa
de cladiri de birouri.

4.2. Situatia imobilului

4.2.1. Informatii privind situatia juridica a imobilului

1. Datele de contact ale ofertantului (mandat de reprezentare, copie act de identitate pentru
reprezentant, adresa, telefon, fax, mail);

2. Imobilul sa se afle in proprietatea ofertantului, sa fie compus din cladire si teren si 58 se
afle in circuitul civil, s& nu faca obiectul altor contracte de vanzare, schimb sau donatie si s&
nu faca obiectul nici unei urmariri silite (sau orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte),
sa nu fie instrainat;

3. Actul de proprietate asupra imobilului ofertat - copie conform cu originalul;

4. Extrasul de Carte Funciara;

5. Certificat de Tnregistrare la Registrul Comertului - copie conform cu originalul;

6. Declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul cd imobilul si terenul poate fi
ocupat imediat dupa semnarea contractului de inchiriere;

7. Fotografii cu exteriorul si interiorul imobilului;

8. Alte documente relevante;

9. Cartea tehnica a imobilului;

4.2.2. Documente privind starea tehnica a imobilului

1. Cartea tehnica a constructiei continand toate documentele prevazute de lege, completata
la zi, sau in cazul inexistentei acesteia, vor fi prezentate documente detinute de proprietar
pana la data inchirierii, referitoare la acest lucru;

2. Autorizatia de construire, in copie conform cu originalul;

3. Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

4, Certificat energetic;

5. Proiectul Tehnic de Executie al cladirii (ex. Memoriile tehnice, Planurile de instalatii, pe
nivele, cu pozitionarea echipamentelor, Planurile de arhitectura ale nivelelor, Sectiunile
caracteristice de arhitecturd si fatadele la o scard standardizatd convenabild, Plan de
incadrare in zond scard 1:2000, sau la orice altd scard reglementatd prin legislatia Tn
vigoare, vizat de Directia de Urbanism a Primariei de care apartine imobilul; Plan de situatie
scard 1:500/1:200, sau la orice altd scarad reglementata prin legisiatia in vigoare, vizat de
Directia de Urbanism a Primariei de care apartine imobilu!) si alte documentatii tehnice
referitoare la executia cladirii;

6. Aviz de securitate la incendiu;

7. Autorizatie de securitate la incendiu;

8. Scenariu de securitate la incendiu;

9. Alte documente relevante si orice alte documente necesare pentru indeplinirea cerintelor
legale in vigoare la momentul semndrii contractului de inchiriere.

in orice situatie In care nu poate fi semnat un contract de inchiriere cu ofertantul clasat pe
primul loc/ofertantul castigator, entitatea contractantd poate trece (dar fara a fi obligata) la
ofertantul clasat pe locul urmator, dacé acesta exista si a depus o oferta admisibila.
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5. Specificatii tehnice

Detaliile si termenele de predare partiald si totald a spatiului se vor stabili si definitiva Tn
procesul de negociere, cu respectarea termenului maxim prevazut la pct. 12, din prezentul
caiet de sarcini.

5.1. Spatiile destinate aferente structurii IT

1. Spatiu corespunzator centrelor de date - control acces, deteclie si stingere incendiu,

2. Spatiu aferent unui datacenter cu suprafata de 100 mp;

3. Interconectarea datacenter-ului din imobilul Ofertantului cu reteaua de fibra optica a
Entitdti Contractante (main distribution area), va fi asiguratd pe cheltuiala proprie a
Ofertantului, prin intermediu unui operator de infrastructurd pentru telecomunicatii.
Interconectarea datacenter-ului cu reteauva de fibra opticd a Entitatii Contractante prin doua
tronsoane independente de FO si pe directii diferite se va face astfel:

- prin minim 12 fibre/6 perechi dark fiber single mode cu punctul de lucru situat in B-dul
Hristo Botev nr. 16-18, sector 3;

- prin minim 12 fibre/6 perechi dark fiber single mode cu sediul Statiei electrice Bucuresti-
Sud, Str. Releului nr. 2-4, sector 3.

Cerintele tehnice minime necesare ce trebuie indeplinite de cele 2 tronsoane independente
de FO:

a) In cele doud locatii (punctele terminale) Ofertantul va instala pe cheltuiala sa distribuitoare
de tip ODF la care operatorul de infrastructura pentru telecomunicatii va realiza conectérile
cu tronsoanele de fibra dintre imobilul Ofertantului si cele 2 puncte terminale care apartin
Entitatii contractante si unde se vor face masuratorile de atenuare;

b) Ofertantul va pune la dispozitia Entitatii Contractante buletinele de masuratori aferente
circuitelor de FO;

¢) Ofertantul va permite accesul reprezentantilor Entitatii Contractante pentru executarea de
masuratori ori de cate ori este necesar.

5.2. Spalii anexe pentru infrastructura telecomunicatii

a} Ofertantul va pune la dispozitia Entitatii Contractante, sau va amenaja cel putin un spatiu
izolat de restul etajului, cu acces direct, dedicat amplasarii rack-urilor de telecomunicatii de
19 inch, Tn care se vor instala echipamentele de networking ce deservesc utilizatorii de pe
acel etaj, patchpanel-uri si switch-router-e in numér suficient cu care si poatd asigura
resursele de telecomunicatii posturile de lucru ale angajatilor de pe acel etaj incluzand si
rezerva suplimentard de resurse (prize pentru comunicatii si prize pentru electroalimentare
atat din tensiune intreruptibila cat si neintreruptibild) de 15%; numérul de porturi pe
switch/router precum si numarul de switch/router trebuie stabilit in functie de resursele
solicitate ce trebuie asigurate tuturor angajatilor;

b) Spatiul destinat acestor rack-uri va fi dotat cu podea tehnologica, prin care se va realiza
interconectarea cu restul retelei voce-date, atat cablare orizontala si cablare verticala, cat si
alimentarea cu tensiune electricd neintreruptibild, precum si tehnologica;

c) Spatiul va fi dimensionat, astfel incat sa poata fi deschisd concomitent atat usa din fata,
cét si usa din spate a rack-urilor;

d) incéperea va fi prevazuta cu instalatie de ventilare;

e) Incaperea va fi pozitionata astfel incat lungimea cablului intre rack si cel mai indepartat
post de lucru sa nu depaseasca 90 de metri;

f) Spatiul va avea asigurata cablarea structurati cu datacenter-ul;

g) Incéperea va fi pozitionata astfel incat s& nu fie afectatd de efectele spargerii sau fisurarii
conductelor ce transporta lichide;
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h) incaperea va fi pozitionata astfel incat sa nu fie afectatd de efectele campurilor electrice in
conformitate cu rolul sau functional;
i) Instalatie anti-incendiu specializata;

5.3. Spatii anexe instalare multifunctionale

a) In spatiul cladirii, pe fiecare etaj, trebuie sa existe 1 sau 2 spatii (inchise, acces cu card de
proximitate si evidenta accesului) in care se vor regasi multifunctionale A3;

b) Spatiile pentru instalarea multifunctionalelor vor fi interconectate cu restul retelei voce-
date prin conectarea cu spatile anexe pentru telecomunicatii si vor avea asigurata
alimentarea electrica si ventilare/racire/conditionarea aerului din incapere;

c} Instalatie anti-incendiu specializata;

d) Pentru aceste spatii trebuie asigurat accesul din toate incaperile compartimentate, sau
care se vor compartimenta de catre ofertant.

5.4. Spatiile destinate structurii de securitate:

Pentru asigurarea protectiei fizice si a informatiilor clasificate din punct de vedere al spatiului
sunt necesare spatii dupa cum urmeaza:

1. Monitorizarea sistemului de securitate

1 (una) incépere dedicata dispeceratului sistemului de securitate (cel putin 30 de mp), care
sa indeplineasca urmatoarele cerinte:

- acces controlat pe usa de acces (sistem de control acces electronic care s& poat3 fi
gestionat in totalitate de catre personal al departamentului);

- va trebui sa gézduiasca min. 4 rack-uri cu amprenta la sol de 1000x800 mm; incaperea va
fi astfel pozitionatd incat sa nu fie traversatd nici prin tavanul fals sau prin podeaua
tehnologica, de conducte de apé/electrice/gaze;

- incaperea va fi prevazutd cu podea tehnologica prin care se va realiza alimentarea
serverelor si interconectarile la nivelul cablarii orizontale si verticale;

- incaperea va fi prevazuta cu capacitate de racire (min. 7000 BTU);

- posibilitate de cablare surse de alimentare (vitali) pentru sursele neintreruptibile de
alimentare a echipamentelor de securitate;

2. incaperi tehnologice

- cel putin 3 incaperi tehnologice, prevazute la intrare cu usi metalice (o suprafatd cuprinsd
intre 35 - 50 mp in total) fara ferestre, acces controlat pe usile de acces (sistem de control
acces electronic care sa poatd fi gestionat in totalitate de catre personal al TEL); sa
beneficieze de sistemul de climatizare al cladirii, sistem de alarmare si stingere a incendiilor
(de preferat sa poata fi gestionat de catre personal al TEL), sa existe posibilitatea montarii de
sisteme electronice de securitate suplimentare la fiecare usa si s& nu aibad montat tavan fals,
sa nu fie prevazute cu ferestre, iar amplasarea sa nu fie pozitionatd la subsolul, demisolul,
parterul sau ultimul etaj al cladirii;

- una incapere tehnologica in care se pot instala echipamente de calcul {3 (trei} statii de
lucru de tip desktop};

- una incapere tehnologica in care se poate instala echipament de calcul {1 (una) statie de
lucru de tip desktop};

3. Spatiu destinat personalului departamentului/structurii de securitate

- cel putin 4 incéperi cu destinatia de zone de securitate/administrative de preferinta situate
la acelasi nivel cu cele mentionate la punctul 2, prevazute la intrare cu usi de acces pline
(fara geam), sa beneficieze de acces controlat (sistem de control acces electronic care sa

7119



poata fi gestionat in totalitate de catre personal al TEL) sau sa existe posibilitatea montarii
sistemelor de control acces la fiecare usa.
* Cerintele mai sus specificate sunt necesare a fi indeplinite de la data ofertarii

5.5. Specificatii compartimentare zona spatiu de birouri:

a) Spatiile de birouri se vor organiza astfel incét la fiecare 5 mp sa existe cate o caseta de
conexiuni alocatd fiecdrui angajat din respectiva camera care sa contind cel putin cate 1
priza de telefon si 3 de calculator (ambele cu cablare de tip Cat 6 1 Gb Ethernet) precum si 4
prize de alimentare cu tensiune intreruptibild si 2 cu tensiune neintreruptibila;

b) Casetele vor fi conectate cu echipamentele din spatile anexe ale infrastructurii de
telecomunicatii fire prin podea tehnologica/canal de cabluri cu acces prin care trec retelele
de date si voce sau prin alt sistem de amplasare a retelelor in concordantd cu cerintele de
cablare orizontala si verticala,

c¢) Posibilitatea adaugérii de noi conexiuni de la terli furnizori de legaturi broadband si de
instalare a unei retele de cabluri de comunicatii in situatia in care se constatd ca reteaua
pusa la dispozitie de catre ofertant este insuficienta;

d) Pentru instalarea in bune conditi a retelei de cabluri de comunicatii suplimentare,
ofertantul cladirii trebuie sa permitd accesul in clddire a companiei/companiilor in vederea
instalarii cablurilor necesare;

e} Instalatie anti-incendiu specializata.

5.6. Spatiu total necesar desfasurarii activitatii:

Spatiul ofertat trebuie s& permitd desfasurarea activitdtii Entitatii Contractante pentru un
numar estimat de aproximativ 425 persoane, incluzand personalul permanent, conducerea,
personalul auxiliar, precum si persoane externe (consultanti, organe de control), in conditii
normale de functionare, cu respectarea cerintelor legale aplicabile in vigoare.

Spatiul total necesar desfasurarii activitatii va cuprinde, fara a se limita la, urmatoarele
categorii de spatii:

1. spatii de birouri de lucru, dimensionate astfel incat sa asigure desfasurarea in conditii

optime a activitatii Entitatii Contractante;

5 spatii de birouri pentru membri ai Directoratului;

5 spatii de birouri pentru secretariatele membrilor Directoratului;

20 spatii de birouri pentru conducatorii Entitatilor Organizationale;

20 spatii de birouri pentru secretariatele Entitatilor Organizationale;

1 sala de conferinte/intalniri atasata biroului Directorului General, cu o capacitate de

12 persoane;

. 2 spatii de birouri pentru cei 7 membri ai Consiliului de Supraveghere;

2 sali de sedinta/intalniri, cablate voce/date, fiecare cu o capacitate de 30 persoane;

9. spatii cablate corespunzator pentru minimum 5 séli de sedinté/intalniri, fiecare cu o
capacitate de aproximativ 10-15 persoane;

10. spatiu/spatii destinate depozitdrii documentelor, care pot fi dispuse pe etaje,
securizate si dotate cu sistem de avertizare in caz de incendiu, conform legislatiei in
vigoare;

11. spatiu pentru magazii de mobilier si rechizite, securizat, cablat cu 1 priza de telefon si
3 prize de calculator (cablare de tip Cat 6, 1 Gb Ethernet), precum si cu 4 prize de
alimentare cu tensiune intreruptibila si 2 prize cu tensiune neintreruptibila;

12. spatiu de birouri amenajat in conformitate cu cerintele specifice activitatii de casierie;

SOk omn
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13. 2 spatii de birouri destinate consultantilor si organelor de control, cablate;

14. spatiu pentru personalul de curitenie;

15. spatiu pentru personalul auxiliar;

16. spatiu pentru cabinet medical,

17. spatiu pentru soferi;

18. spatiu pentru servirea mesei;

19. spatiu destinat registraturii Companiei;

20. spatiu destinat receptiei Companiei;;

21. grupuri sanitare functionale, separate pentru femei si barbati, distribuite in clédire,
dotate cu lavoare, vase WC, oglinzi si accesorii aferente, in perfectd stare de
functionare si prevazute cu instalatii de ventilatie.

Numarul, distributia si capacitatea grupurilor sanitare vor fi dimensionate pentru un
numar estimat de 425 utilizatori, in conformitate cu cerintele legale si normativele
tehnice aplicabile in vigoare.
De asemenea, cladirea va include grupuri sanitare adaptate pentru persoane cu
dizabilitati, realizat conform cerintelor legale in vigoare.
in pretul ofertantului vor fi incluse toate costurile aferente compartimentarilor interioare,
dotarilor, instalatiilor, circuitelor si amenajarilor solicitate de catre Entitatea Contractanta.
Informatiile detaliate privind compartimentarile ultericare vor fi furnizate ofertantului
castigator dupa semnarea contractului de inchiriere.
Se considera ca fiind data darii in folosintd data semndrii procesului-verbal de receptie si
predare—primire a spatiului inchiriat.
Planul final de compartimentare/amenajare va fi intocmit de ofertantul castigator, prin
intermediul unei persoane autorizate, pe baza cerintelor Entitatii Contractante, si va fi supus
aprobarii acesteia.
in situatia in care este necesara refacerea planului, ofertantul va revizui documentatia n
maximum 5 zile de la data solicitdrii sau formularii de obiectiuni de catre Entitatea
Contractanta.
Operatiunile de compartimentare/amenajare si cablare aferente instalatiilor electrice si
circuitelor de date/voce se vor realiza in maximum 30 de zile de la aprobarea planului de
compartimentare.
La finalizarea operatiunilor, Entitatea Contractantd si ofertantul declarat castigator vor
verifica punerea in aplicare a cerintelor de mai sus.

6. Dotari tehnice si instalatii

Imobilul trebuie sa fie dotat cu instalatii electrice, de alimentare cu apa, canalizare, gaze
naturale, instalatii sanitare, de incalzire si climatizare, aflate in perfecta stare de functionare.
Aceste cerinte vor fi asumate de ofertant in propunerea sa tehnicé si vor fi indeplinite cu
minimum 10 zile inainte de data predarii spatiului citre Entitatea Contractanta.

Imobilul va fi dotat cu sistem de climatizare care sa asigure aport de aer proaspat, aflat in
stare buna de functionare, cu posibilitatea reglarii independente a temperaturii pentru fiecare
spatiu de birouri.

Aceasta cerinta va fi asumata de ofertant in propunerea sa tehnica si va fi indeplinita pana la
data punerii la dispozitie a spatiului, respectiv cu minimum 10 zile inainte de data predarii
acestuia.
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6.1. Conditii specifice |la dotari tehnice si instalatii

6.1.1. Dotari tehnice si instalatii aferente datacenter

a) Instalatii aer conditionat aferente datacenter:

Datacenter-ul va fi dotat minim cu doud instalati de aer conditionat, in configuratie
redundanta adecvate rolului spatiului in care sunt utilizate;

Instalatiile de aer conditionat vor asigura o capacitate minima de 96000 BTU neintrerupt si
redundant;

Instalatile de aer conditionat vor asigura mentinerea unei temperaturi intre 18-27 grade
Celsius si 0 umiditate relativa intre 40-80%,

- Cerintele de mai sus vor fi indeplinite de citre ofertantul declarat castigator. In momentul
ofertérii, acesta va da o declaratie pe proprie raspundere ca cerintele impuse vor fi
indeplinite cu minim 10 zile inainte de data predarii spatiului;

Spatiul mentionat va fi prevazut cu dotari pentru asigurarea neintreruptd a aerului
conditionat, avand o capacitate totala de 20.000 BTU, in solutie redundanta.

b} Instalatie electroalimentare aferenta datacenter

- Datacenter-ul va fi dotat cu tablou electric dedicat si va deservi un numar de minim 28 de
circuite electrice - 14 principale si 14 back-up (cate doua pentru fiecare rack). Rack-urile sunt
in seama Entitatii Contractante;

Fiecare din circuitele de mai sus va fi protejat prin sigurantd automata si fiecare din circuitele
de mai sus va suporta consumatori de pana la 25A, 230 V,

Fiecare circuit va avea la capatul terminal o bara cu 8 prize de tip rack 19 inch, cu indltimea
de 1U, cu siguranta de 16 amperi;

- Cerintele de mai sus vor fi indeplinite de catre ofertant (mai putin rack-urile). in momentul
ofertarii, ofertantul va da o declaratie pe proprie raspundere cid cerintele impuse vor fi
indeplinite cu minim 10 zile inainte de data predarii spatiului.

c) Circuite networking aferente datacenter

- Cablarea structurata aferenta rack-urilor din data center este responsabilitatea ofertantului
si va fi de tip estacad3, avand ca parte terminald, pentru fiecare rack un patch-panel 19 inch
cu minim 48 de porturi RJ45. Instalarea lor cade in sarcina ofertantului cladirii;

- in partea superioara a rack-urilor vor fi instalate distribuitoarele de tip ODF aferente cablarii
verticale si patch-panel-urile ce constituie capetele terminale ale circuitelor de networking
aferente cablarii orizontale,

- Rack-urile, sursele de alimentare neintreruptibila, cablurile de alimentare, elementele de
asamblare, patch-panelurile, vor fi asigurate de ofertantul spatiului/cladirii. Echipamentul de
networking si patch-urile ce interconecteaza patch-panel-ul si echipamentul de retea cad in
sarcina Entitatii Contractante;

- Switch/router-ele trebuie sa fie cu porturi Gigabit (10/100/1000), cu PoE+, cu posibilitate de
stackare, cu routare staticia LAN Layer 3, posibilitate de configurare a minim 4094 VLAN-uri
active simultan, protocol routare de tip RSTP, MSTP, securitate 802.1x Radius, HTTPS,
SSH, SSL/TLS, port de management, protocoale de management SNMP1, RMONA1,
RMON2, RMON3, RMON9, Telnet, SNMPv3, SNMPv2c, HTTP, HTTPS, SSH, CLI, 4 porturi
echipate cu SFP 1.25 Gb 1310 nm de 10GE Mbit/s interfatabile pe FO prin patch corduri cu
conectori de tip SC-UPC-SM intre ele, respectiv intre cele 3 sedii mentionate; switch/router
trebuie sa fie compatibile cu sisteme de operare Microsoft Windows, Linux, Mac OS X orice
versiune; aceste echipamente trebuie transmise in custodie de la locator la locatar si vor fi in
managementul si configurarea exclusiva a locatarului;

- Echipamentele de retea trebuie protejate la caderile de alimentare de scurtad durata prin
surse de tensiune neintreruptibile; n functie de echiparea rack-urilor de telecomunicatii, de
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numarul de echipamente de retea montate in acestea si de cerinta ca durata minima de
mentinere a tensiunii de alimentare acestora sa fie de cel putin 20 min, acestea vor fi
echipate cu surse de tensiune neintreruptibile 230 Vca cu puteri dimensionate corespunzator

cerintelor anterioare; rack-ul va fi prevazut cu sistem de ventilatie ce va asigura indepartarea
aerului cald;

6.1.2. Dotari tehnice si instalatii aferente cablarii

- Ofertantul va pune la dispozitia Entitatii Contractante, pentru fiecare etaj cablare structurata
(CAT 6 ANSI/TIA/EIA-569) de la fiecare post de lucru pana la rack-ul de comunicatii al
etajului;

- Ofertantul va pune la dispozitia Entitatii Contractante buletine de masuratori pentru fiecare
cablu ce apartine cablarii orizontale, care vor contine valorile inregistrate dupd masuratorile
efectuate Tn conformitate cu ISO/IEC11801:2002 si standardele asociate(frecventa/atenuare)
pentru conectare 10/100/1000 Mb/sec;

- Ofertantul va acorda acces la infrastructura existenta, Entitatii Contractante in cazul in care
cel din urmd doreste adaugarea de noi circuite de cablare orizontala;

- Cablarea orizontala va fi pusa la dispozitie cu minim 10 zile inaintea predarii spatiului;

- Tn momentul ofertarii ofertantul va prezenta documente prin care isi va asuma pe proprie
raspundere cerintele de mai sus.

6.1.3. Dotari tehnice si instalatii aferente cablarii verticale

- Ofertantul va pune la dispozitia Entitatii Contractante cel putin doua perechi de FO intre
fiecare etaj si datacenter (topologie star) si cel putin doud perechi de FO intre etaje
(topologie ring);

- Cablarea verticala va asigura minim un circuit FO radial (datacenter - etaj) pentru fiecare 94
de posturi de lucru;

- Ofertantul va pune la dispozitia Entitatii Contractante buletine de masuratori ale traseelor
de FO care vor contine valoarea medie a atenuarii intre dulapurile de distributie de tip ODF
din datacenter si dulapurile de distributie de tip ODF din rack-ul de comunicatii al fiecarui
etaj;

- Ofertantul va acorda acces la infrastructura existenta, Entitatii Contractante in cazul in care
cel din urm doreste adaugarea de noi circuite de cablare verticali;

- Cablarea verticalé va fi pusa la dispozitie cu minim 10 zile inaintea predarii spatiului;

- Cablarea verticald va fi asigurata pe cat posibil prin puturile (shaft) cladirii;

- Interconectérile intre datacenter-ul pus la dispozitia Entitatii Contractante si etaje se vor
realiza prin dulapuri de distributie de tip ODF instalate in rack-ul instalat in anexele telecom:
- Schema de detaliu - as built a cablarii structurate se va preda Entitatii Contractante.

6.1.4. Punerea la dispozitie a infrastructurii cladirii

Dupa semnarea contractului de inchiriere, cu minim 10 zile inaintea predarii spatiului,
ofertantul si Entitatea Contractantd, prin reprezentantii lor, vor stabili de comun acord un
program de lucréari, cu operatiuni si perioada alocata, ce va avea ca obiect urmatoarele:

- Verificarea infrastructurii puse la dispozitie de ofertant in sediul oferit spre inchiriere;

- Testarea si verificarea circuitelor de interconectare intre sediul oferit spre inchiriere si
celelalte doua sedii ale Entitatii Contractante;

- Realizarea, verificarea si testarea interconectarilor dintre cablarea orizontala,
echipamentele de retea si cablarea vertical3;

- Rezultatele lucrarilor de mai sus vor fi cuprinse in procese verbale partiale de receptie;
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- Verificarea sistemului de control acces biometric si/fsau pe baza de cartele electronice, la
intrarea in cladire;

- Verificarea sistemului de securitate ce va cuprinde minim: subsistem antiefractie, subsistem
de control acces, subsistem de monitorizare video CCTV, detectori de miscare, de fum si de
inundatii.

6.2. Dotéri tehnice suplimentare

6.2.1. Statii de incarcare pentru autovehicule electrice

Imobilul trebuie s& permita instalarea de statii de incarcare pentru autovehicule electrice,
amplasate n zona de parcare aferenta acestora. Ofertantul va asigura, pe cheltuiala sa,
realizarea infrastructurii necesare si instalarea statiilor de incarcare, in termen de maximum
8 luni de la data semnarii contractului de inchiriere.

Instalarea statiilor de incarcare se va realiza cu respectarea reglementarilor legale aplicabile
si a normelor tehnice in vigoare, se vor stabili si definitiva in procesul de negociere.

7. Amenajare spatiu
Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi complet dotat, la data predarii, cu:

» pardoseli (parchet si/sau mocheta) noi;

» corpuri de iluminat montate in toate spatiile;

» jaluzele verticale sau rulouri noi sau aflate intr-o stare foarte buna.
Ofertantul este obligat sa efectueze, panad la data predérii spatiului, toate reparatiile si
reviziile necesare, astfel incat spatiul sa fie complet functional si utilizabil.
7.1. Instalatii electrice
Instalatiile electrice trebuie sa fie proiectate, executate si exploatate astfel incat sa nu
prezinte pericol de incendiu, explozie sau electrocutare, in conformitate cu prevederile legale
n vigoare.
7.2. Ventilatia locurilor de munca in spatii inchise
La locurile de munca in spatii inchise trebuie luate masuri pentru asigurarea unui aport
suficient de aer proaspat, avandu-se in vedere metodele de lucru utilizate si cerintele fizice
impuse lucratorilor.
Orice avarie a sistemelor de ventilare sau climatizare trebuie semnalizata printr-un sistem de
control, in situatiile in care acest lucru este necesar pentru protejarea sanatatii lucratorilor.
Instalatiile de ventilare mecanica sau de aer conditionat trebuie sa functioneze astfel incat sa
nu creeze disconfort prin expunerea lucratorilor la curenti de aer.
7.3. Temperatura tn incaperi
Ferestrele, luminatoarele si suprafetele vitrate trebuie sa permita evitarea expunerii excesive
la radiatia solara in zonele de lucru.
in timpul programului de lucru, temperatura din incaperile care cuprind posturi de lucru
trebuie sa fie adecvata organismului uman, tinand seama de metodele de lucru utilizate si de
cerintele fizice impuse lucratorilor.
7.4. lluminatul natural si artificial
Locurile de munca trebuie sa beneficieze de iluminat natural suficient, iar iluminatul artificial
complementar trebuie s fie adecvat pentru sénatatea si securitatea lucréatorilor.
Instalatiile de iluminat din incaperile cu posturi de lucru, precum si cele de pe caile de acces
si de circulatie, trebuie amplasate astfel incat sa nu existe riscul de accidentare a lucratorilor.
Spatiul inchiriat va fi dotat cu iluminat de sigurantd, in conformitate cu cerintele legale in
vigoare.
7.5. Pardoseli, pereti, plafoane si elemente vitrate
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in situatia in care peretii despartitori sau alte elemente de compartimentare sunt realizati
integral sau partial din sticla si sunt amplasati in incaperi sau in vecinitatea posturilor de
lueru ori a céilor de circulatie, acestia trebuie sa fie semnalizati clar si realizati din materiale
securizate sau protejati corespunzator, astfel incat sa fie prevenite accidentarile cauzate de
spargerea acestora.

7.6. Ferestre si luminatoare

Imobilul trebuie sa permitad asigurarea circulatiei aerului proaspat si posibilitatea de
deschidere a ferestrelor pentru cel putin 40% din suprafata utila a spatiilor de lucru.

7.7. Usi si porti

Usile transparente trebuie sa fie marcate corespunzator, la nivelul cAmpului vizual.

Usile si portile batante trebuie sa fie transparente sau sa fie previzute cu panouri
transparente.

In situatia in care suprafetele transparente sau translucide ale usilor si portilor nu sunt
realizate din materiale securizate si exista riscul de accidentare in cazul spargerii, acestea
trebuie protejate corespunzator,

7.8. Lucratori cu dizabilitati

La organizarea locurilor de munca trebuie sa se tind seama de necesitatile lucratorilor cu
dizabilitdti, in special in ceea ce priveste usile, clile de acces, scarile, grupurile sanitare,
lavoarele si posturile de lucru utilizate sau ocupate direct de acestia.

7.9. Dimensiunile incéperilor si volumul de aer - libertatea de miscare

incaperile de lucru trebuie sa aiba o suprafata, o inallime si un volum de aer suficiente
pentru a permite desfasurarea activitatii fara riscuri pentru securitatea, sinatatea sau
confortul lucratorilor.

Dimensiunile zonei neocupate a postului de lucru trebuie s& permita lucratorilor suficienta
libertate de miscare pentru indeplinirea sarcinilor de munca. in cazul in care acest lucru nu
este posibil din motive specifice postului, trebuie asigurata libertatea de migcare in imediata
apropiere a acestuia.

8. Cerinte minime de securitate si sandtate pentru locurile de munca
Locurile de munca vor indeplini cerintele specificate in HG nr. 1091/2006 privind securitatea
si sanatatea locurilor de munca.

9. Céi de evacuare in caz de urgenta

a) Caile de evacuare in cazul situatiilor de urgenta trebuie s& conduca in mod cat mai direct
posibil in exteriorul cladirii sau in spatii sigure;

b) In caz de pericol, trebuie s fie posibilad evacuarea rapida si in conditii cat mai sigure a
lucratorilor de la toate posturile de lucru;

¢) Numarul, amplasarea si dimensiunile cailor de evacuare in caz de urgentd trebuie fie
corelate cu gradul de utilizare, cu echipamentele ce trebuiesc evacuate in cazul unor situatii
de urgenta, dimensiunile locurilor de munca, precum si cu numdrul maxim de persoane care
pot fi prezente;

d) Usile de evacuare in caz de urgenta trebuie sa se deschida spre exterior;

e) In functie de dimensiunile si destinatia cladirilor, de echipamentele pe care acestea le
contin, de proprietatile fizice si chimice ale substantelor prezente si de numarul maxim
potential de persoane prezente, locurile de munca trebuie prevazute cu dispozitive
corespunzatoare pentru detectare, alarmare si stingerea incendiilor, omologate conform
prevederilor legale in vigoare;
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f) Dispozitivele neautomatizate de stingere a incendiilor trebuie sa fie ugor accesibile si
simplu de manevrat. Acestea trebuie sa fie semnalizate in conformitate cu prevederile HG nr.
971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau de sanatate la
locul de munca, cu modificarile si completarile ulterioare;

g) Toate spatiile, in functie de specificul activitatii desfasurate, vor fi asigurate cu un sistem
complet pentru detectarea, alarmarea si stingerea incendiilor. Sistemul de detectare,
alarmare si stingere a incendiilor trebuie s cuprinda: centrald de detectie si alarmare la
incendiu, detectori de fum optici adresabili, subsistem evacuare fum si gaze fierbint,
detectori de temperatura adresabili, detector de gaz, sirene interioare si exterioare, hidranti
interiori si exteriori $i alimentare cu apa pentru stingerea incendiilor (rezervoare, pompe);

h) Existenta tuturor avizelor necesare pentru buna functionare a cladirii, conform normelor
aferente domeniului Situatiilor de Urgenta (Apararea impotriva incendiilor si Protectia civild);
i) Imobilul trebuie sa fie prevazut cu adapost de protectie civild conform cerintelor legislatiei
in vigoare,

j) Existenta unui sistem de detectare, alarmare si stingere a incendiilor care sa cuprinda:
centrala de detectie si alarmare la incendiu, detectori de fum optici adresabili, subsistem
evacuare fum si gaze fierbinti, detectori de temperatura adresabili, detector automat de gaze
naturale, sirene interioare si exterioare, hidranti interiori si exteriori si alimentare cu apa
pentru stingerea incendiilor (rezervoare, pompe etc.).

10. Legislatie in domeniul situatiilor de urgenta

a) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata;

b) HGR 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

c) Ordinul 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea
de securitate la incendiu gi protectie civil3;

d) Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicatd, HG nr. 862/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea ad&posturilor de protectie civila,
precum si a celor la care se amenajeazé puncte de comanda de protectie civila.

11. Servicii ce intré in sarcina ofertantului privind mentenanta cladirii
11.1. Situatia - cladire ocupatd de mai multi chiriasi

in situatia in care imobilul este ocupat de mai multi chiriasi, ofertantul {locatorul) va asigura,
prin servicile de mentenantd incluse in costurile de mentenanti, urmatoarele servicii
aferente spatillor comune si instalatiilor cladirii:

a) Servicii de curatenie interioara in spatile comune si spatiile exterioare (locuri de parcare,
intrari in cladire), care se vor executa zilnic;

b) Servicii de curatenie in fata lifturilor si grupurilor sanitare aferente spatiilor comune;

c) Servicii de intretinere aferente grupurilor sanitare din spatiile comune, inclusiv asigurarea
consumabilelor;

d) Servicii de dezinsectie, deratizare si dezinfectie (DDD) ale spatiilor comune, efectuate
trimestrial sau ori de céate ori este necesar, conform legislatiei in vigoare;

e) Servicii de intretinere a spatiilor verzi aferente cladirii;

f) Servicii de spalare exterioard a geamurilor cladirii, efectuate semestrial;

g) intretinerea si mentenanta cladirii, atét in interior, cat si la exterior;
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h) Servicii de intretinere si mentenanta a lifturilor, pentru asigurarea functionérii continue;

i} Servicii de intretinere si mentenantd a instalatiilor de alimentare cu apa, gaze, energie
electricd, iluminat, climatizare si ventilatie;

i) Servicii de ridicare a gunoiului si a deseurilor;

k) Servicii de administrare si management al cladirii;

) Servicii de mentenantd pentru sistemele de securitate si siguranta ale cladirii, respectiv:
sistemul de detectare, alarmare si stingere a incendiilor, sistemul de control acces biometric
si/lsau pe bazd de cartele electronice, sistemul de securitate ce va cuprinde minimum
subsistem antiefractie, subsistem de control acces, subsistem de monitorizare video CCTV,
detectori de migcare, fum si inundatii.

Cheltuielile aferente serviciilor de mentenanta vor fi suportate de citre Entitatea Contractanta
proportional cu suprafata inchiriata.

11.2. Situatia — cladire ocupati integral de CNTEE Transelectrica SA (chirias unic)

In situatia in care, pe durata deruldrii contractului, CNTEE Transelectrica SA va ocupa integral
imobilul, in calitate de chiriag unic, partile convin urmatoarea repartizare a responsabilitatilor:
a) Serviciile de curafenie interioard ale spatiilor ocupate exclusiv de chiriag, precum si
curatenia grupurilor sanitare aferente acestora, vor intra in sarcina chiriasului;

b) Serviciile de dezinsectie, deratizare si dezinfectie aferente spatiilor ocupate exclusiv de
chiriag vor intra in sarcina acestuia;

c) Serviciile de ridicare a deseurilor rezultate din activitatea chiriasului vor fi asigurate de catre
chirias.

Locatorul va ramane responsabil pentru:

- mentenanta structurala a cladirii;

— mentenanta instalatiilor comune si a echipamentelor tehnice ale cladirii;

- mentenanta lifturilor;

- mentenanta fatadei, acoperisului si a elementelor exterioare ale imobilului;

- mentenanta si verificarile periodice ale sistemelor PSI si de securitate ale cladirii.

Costurile lunare pentru consumul propriu de utilititi: apa, gunoi, energie electrica, incalzire
(daca este sistem pe gaze naturale), se vor pléti de citre Entitatea Contractanta proprietarului
la tarifele unitare din facturile emise de furnizorii de servicii.

In situatia in care este posibil din punct de vedere al conditilor de contorizare, Autoritatea
Contractantd va avea dreptul de a negocia si semna un contract de furnizare a energiei
electrice cu un furnizor, altul decét cel agreat de catre ofertant.

12. Predarea imobilului

Entitatea Contractanta si ofertantul declarat castigator vor realiza predarea—primirea spatiului
Inchiriat prin semnarea, la momentul finalizarii tuturor operatiunilor de compartimentare si
amenajare, a unui Proces-verbal de predare—primire.

Ofertantul are obligatia de a asigura compartimentarile si amenajarile necesare, astfel incat
Entitatea Contractanta sa se poata reloca si sa isi poatd desfasura activitatea fara intrerupere.
Detaliile privind etapele de predare si relocare se vor stabili in procesul de negociere, cu
respectarea termenului maxim pentru realizarea relocdrii spatiului, stabilit la maximum patru
(4) luni de la data adjudecarii procedurii.

Ofertele privind imobilele care nu sunt disponibile si care nu permit mutarea totali a Entitatii

Contractante in spatiul inchiriat vor fi respinse. Nu se accept3 oferte care, in urma etapei de
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negociere, nu sunt in masura sa asigure derularea contractului de inchiriere fara intreruperea
activitatii Entitatii Contractante.

Imobilul trebuie sa fie liber si disponibil pentru a permite chiriasului inceperea operatiunii de
mutare dupa semnarea contractului.

Imobilul se va preda pe baza unui proces-verbal de predare—primire, in care se va mentiona
starea exterioard a cladirii (pereti, geamuri, acoperis), starea interioara (pereti interiori,
geamuri, plafoane, pardoseli), starea instalatiilor electrice, starea instalatiilor de climatizare,
precum si alte constatari relevante. Ofertantul va prezenta releveele cu suprafetele, care vor
fi confirmate de reprezentantii legali ai partilor.

Pe durata contractului, Entitatea Contractanta isi rezerva dreptul de a solicita compartimentari
suplimentare, ulterior finalizérii etapei de compartimentare initiale, de comun acord cu
ofertantul declarat castigator.

13. Conditii suplimentare

13.1. Autoritatea contractantd, CNTEE Transelectrica SA, isi rezerva dreptul de a opta pentru
achizitionarea spatiul de birouri care face obiectul contractului de inchiriere, oricand in
cadrul duratei deruldrii contractului sau la incetarea acestuia, in cazul in care va decide
exercitarea acestei optiuni, fara ca aceasta séa constituie o obligatie.

Aceastd prevedere va fi inclusd in condifile stabilite prin contractul ce va fi incheiat cu
ofertantul declarat castigator, cu respectarea prevederilor legale aplicabile in vigoare la data
achizitiei.

43.2. In cadrul contractului de inchiriere CNTEE Transelectrica SA, va include o clauza potrivit
careia valoarea cumulatd a chiriei achitate de locatar pana la momentul achizitiei va fi dedusa
din pretul total de achizitie al imobilului.

Deducerea chiriei din pretul de achizitie se va aplica exclusiv in cazul exercitarii optiunii de
cumpdrare de cétre autoritatea contractanta si nu va produce efecte in situatia in care optiunea
nu este exercitata.

14, Prezentarea ofertei tehnice

Oferta tehnica va contine:

a) descriere detaliatd a imobilului si pozitionarii acestuia, a spatiului de inchiriat, a conditiilor
tehnice existente si a dotarilor oferite, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini;

b) descrierea serviciilor de mentenanta si dovada asigurarii acestora,

c) fotografii relevante ale spatiului, din interior si exterior, color;

d) Alte documente:

1) graficul de lucrari cu perioadele aferente;

2) planul de arhitectura si releveele imobilului;

3) documente ce atesta dreptul de proprietate a imobilului;

4) documente tehnice si cadastrale ale imobilului;

5) extras din cartea tehnic& a imobilului;

6) autorizatia de construire si procesele-verbale de punere in functiune si receptie finala;

8) dovada a accesului la utilitati,

9) avizele/documentatia tehnicd specificd PSl/Protectie Civild in conformitate cu cerintele
legale in vigoare.
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15. Evaluarea ofertelor
15.1. Principii generale
Criteriul de atribuire este oferta conformé care prezintd ,cel mai bun raport calitate-
pret”.
Punctajul maxim ce poate fi obtinut in cadrul procesului de evaluare este de 100 puncte,
impartite astfel:

» 70 puncte pentru oferta financiara (chirie/mp + mentenanta/mp);

* 30 puncte pentru oferta tehnica.
Vor fi evaluate numai ofertele admisibile care indeplinesc toate cerintele eliminatorii
prevazute in caietul de sarcini.

15.2. Factorii de evaluare

15.2.1. Oferta financiard — maxim 70 puncte

15.2.1.1. Propunerea financiara pentru chirie si mentenanta

Punctajul se acorda conform metodologiei de calcul prevazute la pct. 15.3.1.

15.2.2. Oferta tehnica — maxim 30 puncte

Punctajul pentru oferta tehnica se acordd pe baza urmatorilor factori:

15.2.2.1. Conformarea la nevoile de spatii pentru Executivul Transelectrica — max. 5 puncte,
conform metodologiei de calcul prevazute la pct. 15.3.2;

15.2.2.2. Amplasarea imobilului fata de sediul secundar al CNTEE Transelectrica SA — max.
10 puncte, conform metodologiei de calcul prevazute la pct. 15.3.3;

15.2.2.3. Amplasarea imobilului fatd de o stafie de metrou — max. 5 puncte, conform
metodologiei de calcul prevazute la pct. 15.3.4;

15.2.2.4. Numarul de locuri de parcare incluse in pret — max. 5 puncte, conform metodologiei
de calcul prevazute la pct. 15.3.5;

15.2.2.5. Perioada privind deducerea chiriei din pretul de achizitie al imobilului - max. 5
puncte, conform metodologiei de calcul prevazute 1a pct. 15.3.6.

Pentru factorii de evaluare care presupun determinarea unor distante, distantele utilizate in
evaluare vor fi cele rezultate din aplicatia Google Maps, la data evaluérii ofertelor.

15.3. Metodologia de calcul a punctajului

15.3.1. Oferta financiara - chirie si mentenanta

Punctajul pentru oferta financiara se acorda in functie de pretul unitar total ofertat, exprimat
in leif/mp/luna, fara TVA, reprezentand chiria/mp + mentenanta/mp, dupa cum urmeaza:

a) Oferta financiara cu pretul unitar total cel mai mic (chirie/mp + mentenanta/mp) va primi 70
de puncte;

b) Pentru orice alt pref unitar total ofertat, punctajul se va calcula proportional, conform
formulei:

IPfc+m = (PUmin / PUo) x 70|, unde:
» Pfc+m = punctaj financiar pentru chirie + mentenanta,
¢ PUmin = pretul unitar total minim ofertat (chirie/mp + mentenantd/mp), fara TVA,
+ PUo = pretul unitar total ofertat (chirie/mp + mentenanta/mp), fara TVA.
Oferta financiara pentru chirie si mentenanta se va prezenta sub forma de pret unitar/mp.
Pretul chiriei este ferm pe toata durata contractului si nu se accepta ajustarea acestuia cu
alti factori (de exemplu: nu se va aplica ,add-on factor” sau alte coreciii ale suprafetei).

15.3.2. Conformarea la nevoile de spatii pentru Executivul Transelectrica
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Acest factor evalueazd gradul de conformare a suprafetei ofertate cu necesarul Entitatii
Contractante.

Pentru suprafetele ofertate cuprinse intre 9.000 mp si 10.000 mp, punctajul se calculeaza
conform formulei:

IPs = (So / 10.000) x 5, unde:

e Ps = punctaj pentru suprafata;

» So = suprafata ofertata (mp).
Nu se vor accepta ofertele care prezinta suprafete mai mici de 9.000 mp.
in cazul in care o oferta depiseste suprafata de 10.000 mp, aceasta va fi acceptata si
punctatd numai daca suprafata suplimentard este oferitd fira costuri de chirie si
mentenanta.
Exemplu:
Daca o oferta prezinta o suprafatd de 10.500 mp, aceasta va fi acceptatd numai daca:

» oferta financiara este calculata la 10.000 mp, si

» suprafata suplimentara de 500 mp este oferitd fara costuri de chirie si mentenanta.

Pentru oferta tehnica, vor fi luati in calcul urmatorii indicatori:

15.3.3. Amplasarea imobilului fatad de sediul secundar al CNTEE Transelectrica SA,
situat in B-dul Hristo Botev nr. 16-18, sector 3

Pentru evaluarea ofertelor admisibile care indeplinesc cerinta eliminatorie prevazuta ia pct.
4.1.a), distanta utilizatd in calculul punctajului va fi distanta rutierd, exprimatad in metri,
determinatd cu aplicatia Google Maps, intre amplasamentul imobilului ofertat si sediul
secundar al CNTEE Transelectrica SA, situat in B-dul Hristo Botev nr. 16—18, sector 3.

a) Oferta care prezinta imobilul amplasat la cea mai mica distanta rutierd fafd de sediul
secundar al CNTEE Transelectrica SA va primi 10 puncte;

b) Pentru celelalte oferte, care prezintd imobile amplasate la o distantad rutierd mai mare
decat cea minima, punctajul se va acorda proportional, conform formulei:

IPDEN = (Dmin / Do) x 10|, unde:
« PDEN = punctaj acordat pentru amplasarea imobilului fat3 de sediul secundar;
¢ Dmin = distanta rutierd minima (in metri), determinatd cu Google Maps dintre
imobilele ofertate;

» Do = distanta rutierd (in metri) aferentd ofertei evaluate, determinatd cu Google
Maps.

15.3.4. Amplasarea imobilului fatd de o statie de metrou

Pentru evaluarea ofertelor admisibile care indeplinesc cerinta eliminatorie prevazuta la pct.
4.1.m), distanta utilizatd in calculul punctajului va fi distanta pietonald, exprimata in metri,
determinata cu aplicatia Google Maps , intre intrarea principala in imobilul ofertat si cea mai
apropiata statie de metrou functionala.

a) Oferta care prezinta imobilul amplasat la cea mai mica distanta pietonala fata de o statie
de metrou va primi 5 puncte;

b) Pentru celelalte oferte, care prezintd imobile amplasate la o distantd pietonald mai mare
decat cea minima, punctajul se va acorda proportional, conform formulei:
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IPstm = (Dmin / Do) x 5, unde:
+ Pstm = punctaj acordat pentru amplasarea imobilului fati de o statie de metrou;
* Dmin = distanta pietonald minima (in metri), determinati cu Google Maps, dintre
ofertele admisibile;
* Do = distanta pietonald (in metri) aferenta ofertei evaluate, determinata cu Google
Maps .

15.3.5. Numérul de locuri de parcare incluse in pret

Prin locuri de parcare incluse in pret’ se inteleg locurile de parcare puse la dispozitia
Entitatii Contractante fara costuri suplimentare, incluse integral in pretul chiriei sifsau al
mentenantei, pe toatd durata contractului de inchiriere.
a) Oferta prin care se pun la dispozitie cele mai multe locuri de parcare incluse in pret, cu
respectarea cerintei minime eliminatorii de minimum 50 locuri, va primi 5 puncte;
b) Pentru celelalte oferte, punctajul se va acorda proportional, conform formulei:
IPp = (Po / Pmax) % §, unde:
» Pp = punctaj acordat pentru numarul de locuri de parcare;
+ Pmax = numarul maxim de locuri de parcare incluse in pret, ofertat de unul dintre
ofertantii admisibili;

* Po = numérul de locuri de parcare incluse in pret, aferent ofertei evaluate.
Numarul de locuri de parcare ofertate va fi declarat explicit in oferta tehnica si va constitui
angajament ferm al ofertantului pe toata durata contractului.

15.3.6. Perioada privind deducerea chiriei din pretul de achizitie al imobilului

Acest factor de evaluare urméreste avantajul economic acordat autoritatii contractante in
cazul exercitérii opfiunii de achizitie a imobilului, prin deducerea valorii chiriei achitate din
pretul total de achizitie.

Punctajul se acorda in functie de perioada pentru care ofertantul accepts deducerea chiriei
achitate de CNTEE Transelectrica SA din pretul de achizitie al imobilului, raportat la durata
contractului de inchiriere de 5 ani, dupa cum urmeaza:

a) Deducerea integralé a chiriei achitate pe Tntreaga durata a contractului de inchiriere (5 ani
/ 80 luni), In cazul exercitarii optiunii de achizitie — 5 puncte;

b) Deducerea chiriei achitate pentru o perioada de minimum 3 ani (= 36 luni) din durata
contractului de inchiriere — 3 puncte;

c) Deducerea chiriei achitate pentru o perioada mai mica de 3 ani (< 36 luni) - 1 punct.
Perioada pentru care se aplicd deducerea chiriei va fi exprimata explicit in oferta financiara Si
va constitui angajament ferm al ofertantului.

Deducerea chiriei din pretul de achizitie se va aplica exclusiv in cazul exercitarii optiunii de
cumparare de catre autoritatea contractantd si nu va produce efecte in situatia in care
optiunea nu este exercitata.

15.4. Punctaj total $i desemnarea ofertei castigatoare

Punctajul total al fiecarei oferte se calculeazad prin insumarea punctajului financiar si a
punctajului tehnic.

Oferta castigétoare este oferta admisibila cu punctajul total cel mai mare.
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