Contract de servicii

Nr.:

din:



PROPUNERE
CONTRACT DE INCHIRIERE
N s dindatade .....coccovvevvvieiiinninnn..

(prezentul draft poate fi modificat si completat in urma procesului de negociere)

Intre

Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice “Transelectrica” SA, societate
administrata in sistem dualist, cu sediul in: Bucuresti, Strada Olteni, nr. 2-4, sector 3, telefon:
021 303 5611, fax: 021 303 5610, office@transelectrica.ro, inregistrata la Oficiul Registrului
Cometului sub nr. J2000008060404, avand CIF RO 13328043, cont IBAN nr. cont IBAN
RO54 RNCB 0072 0058 0063 0001, deschis la BCR Sucursala Sector 1, reprezentata legal

prin Directorat compus din ...........ccccceeeinnnnne. in calitate de Chirias, pe de o parte

Si

..................................................... , CU sediul social TN ..oy
inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului sub nr. ..o, , cod de
inregistrare fiscald , legal reprezentata prin

................................................. , In calitate de Locator, pe de alta parte.
Fiecare fiind numita in mod individual Parte si impreuna Partj.

Avand 1in vedere ca Locatorul este unicul proprietar al imobilului situat 1n
....................................... , identificat cu numarul cadastral ........................... si inscris sub nr.
............ Si ........................in Cartea Funciara a .................................. ( imobil denumit in
continuare ,Cladirea”), documentele ce atesta dreptul de proprietate al acestuia fiind:

In temeiul prevederilor art. 1777 si urm. din Codul civil,

In baza Deciziei/Hotararii Directoratului nr. .................... Lavrereeeenenn,

Si al acordului Consiliului de Supraveghere conform deciziei CS nr..../........

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare ,Contract”).

De comun acord, Partile consim{ind, in mod liber, si in cunostin{a de cauza toate clauzele,
natura juridica si efectele Contractului, precum si intinderea responsabilitatilor asumate,
cunoscand si intelegand pe deplin toate aspectele legale, tehnice si comerciale legate de
incheierea, executare si incetarea prezentului contract si obligdndu-se reciproc in conditiile si
termenii de mai jos.
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Art. 1 Obiectul Contractului

(1) ,,Servicii de inchiriere a unui spatiu intr-o cladire de birouri, respectiv mentenanta
necesard functionarii Companiei Nationale de Transport al Energiei Electrice CNTEE
“Transelectrica” SA - Executiv,, dupa cum urmeaza:

1. Locatorul se obliga sa predea Chiriasului, iar acesta din urma se obliga sa preia in
folosinta spatiul format dn . situat in
, cu o suprafatd utila de

mp, identificat prin , Inscris in Cartea

Funciara nr. , nr. cadastral , denumit in continuare

Spatiul 2. Spatiul face obiectul dreptului de proprietate al Locatorului, conform actului de

proprietate/extrasului de Carte Funciara nr. din data de ,

eliberat de

3. Descrierea Spatiului: (dimensiuni, acces, dotari, starea tehnica....)

4. Destinatia Spatiului este exclusiv pentru

(2) Spatiul inchiriat este destinat desfasurarii activitatii curente a Chiriasului.

(3) Pentru evitarea oricarui dubiu, cauza juridica determinanta a obligatiei Locatorului de a
asigura Chiriasului folosinta Spatiului inchiriat, conform dispozitiilor prezentului Contract, o
reprezinta plata de catre Chiriag, cu respectarea termenelor si modalitatilor prevazute in
cuprinsul acestuia, a chiriei si a Taxei pentru Mentenanta.

(4) Chiriasul ocupa Spatiul inchiriat la data intrarii Tn vigoare a Contractului, si il preia in
starea existenta si cu toate dotarile aferente. Suprafata si caracteristicile Spatiului inchiriat au
fOSt CONSLALALE PIIN oo e e e e e rees in termen
de ........... zile de la semnarea contractului, partile vor proceda la incheierea unui Proces
Verbal de predare primire, care sa ateste elementele enuntate in cuprinsul prezentului
articol.

(5)in cazul in care, la data semnarii contractului, Spatiul inchiriat nu este amenajat Si
compartimentat conform cerintelor Caietului de sarcini si ofertei Locatorului, Partile vor
realiza predarea — primirea Spatiului prin:

-semnarea unui Proces verbal de predare primire partiala, la momentul predarii partiale a
spatiului inchiriat, dar fara a depasi termenul asumat de Locator, cu detalierea Spatiului
astfel cum acesta este predat la momentul primirii;

-semnarea unui Proces verbal de predare — primire final, la momentul finalizarii tuturor
operatiunilor de compartimentare si amenajare, respectiv la data predarii intregului spatiu
amenajat si compartimentat conform cerintelor Caietului de sarcini si ofertei Locatorului, dar
fara a depasi termenul asumat de Locator;

(6) Restituirea Spatiului inchiriat, cu toate dotarile aferente, se va face pe baza de proces
verbal incheiat de catre reprezentantii autorizati ai partilor, la sfarsitul perioadei de inchiriere,
in care va fi consemnata starea Spatjului inchiriat la momentul restituirii, Tn urma unei
inspectii detaliate.

Propunere - Contract de inchiriere a unui spatiu intr-o cladire de birouri, respectiv mentenantd necesar functiondrii
Companiei Nationale de Transport al Energiei Electrice CNTEE “Transelectrica” SA - Executiv



Art. 2 Durata Contractului

(1) Prezentul Contract este incheiat pentru o perioada determinata de 60 luni (,,Termenul”)
care incepe sa curga de la data de ...l si se implineste la data de
....................... Contractul poate fi denuntat de catre Chirias dupa ................... luni de la
incetarea acestuia, in conditiile art. 8.

Notificarea pentru incetarea Contractului se face in scris prin una dintre urmatoarele
modalitati:

a) Scrisoare recomandata cu confirmare de primire;
b) E-mail la adresele mentionate in preambul, cu solicitare de confirmare de primire;
c) Predare personala cu semnatura de primire pe copie.

(2) Contractul poate fi prelungit prin act aditional intre parti. Perioada minima de prelungire
poate fi de ............ Intentia de negociere in vederea reinnoirii Contractului se va notifica, in
scris, va fi clara si explicita in sensul de negociere, cu cel putin 9 luni Thainte de expirarea
Termenului. Chiriasul va avea un drept de preferinta la incheierea unui nou contract de
inchiriere cu privire la Spatiul inchiriat, prevederile art. 1828 din Codul Civil fiind aplicabile
raporturilor contractuale dintre part;.

(3) Contractul raméne valabil daca Locatorul vinde sau daca transfera proprietatea altei
persoane fizice sau juridice pe durata Termenului, noul proprietar fiind {inut sa respecte
integral prezenta locatiune.

(4) Daca titlul de proprietate al Locatorului este desfiintat prin hotarare judecatoreasca,
contractul continua sa produca efecte inca 6 luni de la data desfiintarii.

Art. 3 Pretul Contractului si modalitati de plata

(1) Valoarea totala a Contractului, pentru suprafata totala de ............... si .... locuri de parcare
si 0 durata de 60 de luni, este de .........cccvvvvvviivveviieiiieierererene, euro.

(2) Chiriasul se obliga sa plateasca lunar Locatorului echivalentul in lei a sumei de
........................... euro, care include si chiria pentru locurile de parcare si este compusa din:

a) Chiria lunara de .........ccccccecccnnnnnnnns , calculata la suprafata inchiriata ca Spatiu de
Birouri;

(3) Valorile unitare ale chiriei si Taxei de Mentenanta sunt fixe pe toata durata Contractului,
neputéndu-se actualiza/ ajusta.

(4) Plata Chiriei si a Taxei de Mentenanta se vor efectua lunar, in baza facturii emise in lei, la
cursul de schimb oficial al BNR din data emiterii facturii. Factura se emite in data de
................................................................... Daca ziua emiterii facturii este o zi nelucratoare,
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factura se va emite in prima zi lucratoare care urmeaza. Plata se va efectua in termen de 15
zZile calendaristice de la primirea facturii de catre Chirias.

(5) Chiriagul va avea dreptul de a-si compensa creantele sale cu creantele Locatorului,
respectiv va avea dreptul sa deduca din Chirie sau Taxa de Mentenanta sau din orice sume
datorate Locatorului conform prezentului Contract orice fel de sume care sunt sau vor fi
datorate de catre Locator Chiriasului.

(6) Chiriasul va plati separat costurile aferente consumurilor proprii inregistrate pentru utilitati
(apa, energie electrica si gaze), aceste cheltuieli suplimentare fata de Chirie si Taxa de
Mentenanta (,Costul Utilitatilor”) platindu-se de catre Chiriag Tnh baza costurilor unitare din
facturile emise de furnizorii de utilitati, fara niciun alt cost suplimentar, astfel:

a) gazul se va plati proportional cu Spatiul de Birouri;
b) apa si gunoiul se vor plati raportat la numarul de persoane care ocupa Spatiul de Birouri;
C) energia electrica se va plati conform consumului inregistrat ..............

(7) Chiriasul face plata costului utilitatilor catre Locator, in baza facturilor emise de catre
Locator conform facturilor furnizorilor de utilitati si comunicate Chiriasului in copie;

(8) Chiriasul va avea dreptul sa negocieze cu furnizorii de Utilitati si, in cazul obtinerii unor
conditii contractuale mai avantajoase, Locatorul se obliga sa incheie contract cu acestia.

(9) Chiriasul nu va datora chiria anterior datei de ............ccccociiiiiiininnnnn. , Chiar daca
semnarea contractului si/ sau operatiunea de mutare a Chiriasului au fost anterioare acestei
date.

Art. 4 Obligatiile Partilor
4.1 Obligatiile Locatorului

(1) S& asigure Chiriasului folosinta netulburatd si utild a Spatiului Inchiriat si a spatiilor
comune ale cladirii, interioare si exterioare, necesare in scopul utilizarii Spatiului inchiriat, pe
toatd durata Contractului. In cazul nerespectérii acestei obligatii din culpa Locatorului si,
excluzand culpa Chiriasului, nerespectare care are ca efect imposibilitatea totala sau partiala
a Chiriasului de a folosi Spatiul Inchiriat, Chiriasul nu va datora Chiria si Taxa de
Mentenanta, total sau partial, pentru perioada de timp in care este impiedicat sa foloseasca
Spatiul Tnchiriat, exclusiv pentru partea afectatd si numai dupa trecerea unei perioade
rezonabile de timp, dar nu mai mult de 5 zile, in care Locatorul ar fi trebuit sa inlature cauza
care face imposibila utilizarea totala sau partiald a Spatiului Inchiriat.

(2) Sa declare si sa garanteze ca nimeni nu are niciun drept, de niciun fel, cu exceptia
dreptului de ipoteca, asupra Spatiului Inchiriat si ca nu |-a mai inchiriat niciunei persoane,
fizica sau juridica, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul Contract, si nu o va face
nici n viitor, pana la incetarea Contractului.

(3) S& garanteze Chiriasul pentru viciile ascunse ale Spatiului inchiriat si instalatiilor aferente,
chiar daca nu au fost cunoscute de Locator la momentul incheierii Contractului si fara a tine
seama daca ele existau dinainte sau sau au survenit in cursul locatiunii, si care fac
imposibila folosinta partiala sau totala a Spatiului inchiriat sau micsoreaza folosirea.
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(4) Riscul pieirii, totald sau partiald a Spatiului inchiriat este in sarcina exclusivd a
Locatorului.

(5) Sa declare si sa garanteze Chiriasului ca, in momentul semnarii Contractului, nu exista
niciun fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la dreptul de
proprietate asupra Spatiului inchiriat care sa pericliteze derularea Contractului sau care sa
impiedice linistita si utila folosinta a Spatjului Inchiriat.

(6) S& mentina Spatiul Inchiriat si dotarile aferente in stare de a servi la intrebuintarea pentru
care a fost inchiriat, conform normelor legale in vigoare in Romania pentru cladiri de birouri.

(7) Sa garanteze Chiriasul impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie
si impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.

(8) Sa asigure accesul, inclusiv cu autoturismul, permanent, la Cladire, pentru personalul
Chiriasului, pe baza legitimatiei de serviciu, precum si a partenerilor Chiriasului, pe baza de
tabel nominal, comunicat de catre Chirias.

(9) Sa asigure urmatoarele servicii:

a) accesul la utilitatj;

b) incalzirea/climatizarea spatiilor;

c) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

d) functionarea retelelor interioare/exterioare de apa, canalizare, electricitate si gaze;
e) functionarea retelelor de telefonie, fax, internet aferente Cladirii;

f) reparatii si intretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);
g) curatenia spatiilor comune;

h) intretinerea si ingrijirea spatiilor comune, inclusiv a cailor de acces etc.

10) Sa asigure serviciile de mentenanta pentru ...............

11) Sa execute, pe cheltuiala sa, lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si
instalatiile aferente, in ziua si la ora stabilita de comun acord cu Chiriasul, cu exceptia celor
datorate folosirii necorespunzatoare a acestora de catre Chirias sau de catre partenerii
acestuia.

(12) Sa efectueze, pe cheltuiala sa, reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forta
majora sau caz fortuit;

(13) Sa exonereze pe Chirias de plata Chiriei si Taxei de Mentenanta in cazul in care Spatiul
inchiriat devine imposibil de utilizat total sau partial, excluzand culpa Chiriasului, dupa
trecerea unei perioade de timp rezonabile in care Locatorul ar fi trebuit sa inlature cauza
care face imposibila utiizarea totala sau partiala a Spatiului inchiriat, dar nu mai mult de 5
zile, pana la data la care Spatiul Inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului. Chiriagul nu va datora Chiria si Taxa de Mentenanta, total sau partial, in
functie de imposibilitatea totala sau partiala de utilizare a Spatiului inchiriat, pe perioada de
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timp n care este impiedicat sa foloseasca Spatiul Inchiriat, Locatorul fiind obligat s& suporte
despagubiri cauzate de imposibilitatea folosirii, total/partial, a Spatiului inchiriat.

(14) Sa permita instalarea de catre Chirias a semnelor, logo-urilor precum si oricaror altor
mijloace de reclama, in exteriorul si interiorul Spatiului inchiriat. Firmele/emblemele, logo-
urile sau orice alte insemne publicitare pot fi amplasate de Chiriag Th Spatiul inchiriat si/sau
pe peretii exteriori ai Cladirii, Tn conformitate cu reglementarile legale aplicabile si cu
reglementarile autoritatilor locale.

(15) Sa suporte si sa plateasca toate taxele, impozitele si sarcinile de natura fiscala izvorate
din dreptul de proprietate asupra Spatiului inchiriat, stabilite prin lege in sarcina
Proprietarului.

(16) Sa mentina in stare normala de functionare, pe durata Contractului, toate dotarile si
amenajarile existente conform ofertei tehnice in Spatiul inchiriat.

(17) Sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurania in exploatare si
functionalitate a Spatjului Inchiriat, pe toatd durata Contractului. S& intretina in bune conditi
spatiile comune proprii Cladirii, interioare si exterioare (instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalati de fincalzire centrala, centrale termice, instalati de colectare a
deseurilor, etc) si sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere la elementele care tin de
structura de rezistenta a constructiei si la instalatiile devenite necesare ca urmare a uzurii
normale a acestora, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la aparitia acestora/notificarea
Chiriasului. Ca exceptie, Chiriasul poate accepta un termen mai mare de 5 zile lucratoare in
situatia Tn care Locatorul face dovada ca termenul de livrare pentru anumite
componente/piese ale sistemelor Cladirii este mai mare sau ca lucrarile la structura de
rezistenta vor dura in mod obiectiv mai mult decat termenul de 5 zile.

(18) Sa despagubeasca Chiriasul pentru daune produse bunurilor acestuia din cauza
elementelor de constructie sau instalatilor aferente Spatiului Inchiriat, din motive
neimputabile Chiriasului.

(19) S& asigure accesul in Spatiul Tnchiriat, in mod obligatoriu, doar prin locuri in care se
poate asigura paza. Paza Spatiului Inchiriat va fi asiguratd si suportatd exclusiv de

(20) Locatorul are obligatia sa returneze Chiriagului toate cardurile de acces care i-au fost
puse la dispozitie.

(21) Locatorul acorda Chiriasului dreptul de a nota Contractul in Cartea Funciara a imobilului.

(22) Locatorul va notifica Chiriasului orice pretentii sau cerinta a tertului in favoarea caruia a
fost constituit un drept de ipoteca asupra Cladirii de natura sa afecteze folosinta linistita si
netulburata a Spatiului inchiriat sau modul de derulare a prezentului Contract.

(23) Iin m&sura in care Locatorul nu comunica Chiriasului, printr-o notificare scrisa, iminenta
pronuntarii unei hotaari judecatoresti definitiva care ar putea perturba executarea
contractului, Locatorul va fi obligat la plata unor despagubiri reprezentand daune interese ce
nu pot depasi valoarea totala a contractului.
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(24) Sa realizeze compartimentarea/amenajarea spatiului in conformitate cu Planul final de
compartimentare/amenajare convenit in acest scop cu Chiriasul si cu angajamentul asumat
prin oferta de catre Locator.

(25)Sa respecte cerintele Caietului de sarcini; in cazul in care oferta Locatorului cuprinde
elemente imbunatatite fatd de cerintele Caietului de sarcini, acesta se obliga sa le respecte
intocmai.

(26) Sa asigure compartimentarile si amenajarile necesare astfel incat, cel tarziu la data de,
Chiriasul s& se poata reloca partial (cel putin) si s& poatd functiona fara intreruperea
activitatii.

(27)Sa mentina valabile si sa actualizeze (daca este cazul), pe toata durata contractului,
toate autorizatiile si avizele aferente cladirii si functionarii acesteia.

(28) Sa respecte cerinta Caietului de sarcini cu privire la conditia suplimentara si sa
recunoasca dreptul Chiriasului de a opta pentru achizitionarea spatiului de birouri din
prezentul contract, oricand in cadrul duratei de......... precizata la art. 2 — Durata Contractului,
sau la incetarea acestuia, fara ca aceasta sa reprezinte sau sa fie interpretata ca si obligatie
contractuala.

(29) in conditile exercitarii optiunii achizitionarii spatiului comform art. 28, Locatorul va
deduce valoarea cumulata a platilor efectuate din valoarea totala a imobilului, suma finala a
imobilului fiind definita prin acest calcul.

4.2 Obligatiile Chiriagului

(1) Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in Contract, platile aferente
facturilor fiscale eliberate de catre Locator, conform prevederilor prezentului contract

(2) Sa suporte integral si direct costul tuturor serviciilor de tip internet, telefonie, televiziune si
alte asemenea, pe care le va utiliza.

(3) Sa despagubeasca Locatorul pentru daune produse Cladirii ca urmare a culpei sau
neglijentei propriilor angajati sau oricarei persoane aflate in Cladire cu acordul Chiriasului,
inclusiv pentru orice deteriorare sau prejudiciu adus cladirii sau oricarei alte parti din Spatiul
Inchiriat cauzate de sau rezultate din lipsa de profesionalism, neglijentd, comportament
intentionat neadecvat, incalcarea Contractului sau nerespectarea cerintelor legale.

(4) Sa intrebuinteze Spatiul inchiriat cu diligenta si prudenta, in conformitate cu destinatia
stabilita in Contract si cu prevederile legale in vigoare.

(5) Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezisten{a a constructiei sau
ale instalatiilor;

(6) Sa obtina acordul prealabil scris al Locatorului pentru toate lucrarile de imbunatatire
(amenajare si/sau modernizare), denumite colectiv ,Modificarile”, realizate in Spatiul Inchirat.
Daca Chiriagsul doreste sa monteze, sa instaleze sau sa aplice orice instalatii sau
echipamente care necesita o cantitate suplimentara de utilitati, o astfel de extindere se va
face pe cheltuiala Chiriasului, in conformitate cu planurile si specifcatiile care urmeaza sa fie
acceptate/respinse in scris de catre locator in termen de 10 zile lucratoare de la notificarea
sa in acest sens de catre Chirias.
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(7) Sa nu depaseasca limita maxima pe nivel admisibila in cladire de ...... kg/mp.

(8) Sa respecte regulile referitoare la functionarea si intretinerea Spatiului inchiriat, elaborate
de catre Locator (Manualul Chiriasului).

(9) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile ISU si SSM.

(10) Sa nu plaseze sau sa nu permita plasarea, sa nu foloseasca sau sa nu permita
folosirea, sa nu mentind sau sa nu permitd mentinerea in Spatiul Inchiriat si s& nu aducé sau
sa nu permita aducerea de substante periculoase, substante contaminante sau poluante,
substante toxice sau deseuri, materiale infectioase, produse petroliere, azbest sau materiale
care confin azbest, cu exceptia cantitatilor nesemnificative continute de materiale de
curatare obisnuite si a celor specifice activitatii proprii, la care Chiriagsul este indreptatit
potrivit legii.

(11) Sa isi dea acordul pentru lucrari de constructie realizate periodic de catre Locator si/sau
de alti chiriasi cu ocazia amenajarii spatiilor inchiriate de acestia in Cladire, lucrari care nu
vor impiedica accesul Chiriasului in Spatiul Inchiriat si nu vor intrerupe utilizarea normala a
Spatiului Inchiriat. Locatorul isi asuma obligatia de ainforma Chiriasul anterior inceperii
lucrarilor mentionate.

(12) Sa permita Locatorului accesul in Spatiul Inchiriat pentru a examina starea acestuia.
Cu exceptia unei situatii de urgenta, Locatorul va notifica Chiriasul cu 2 zile calendaristice
anterior exercitarii dreptului de acces. Dupa notificare sau in cazul unei situatii de urgenta,
Locatorul poate intra in mod liber in Spatiul Inchiriat.

(13) Sa comunice Locatorului orice avarie a Cladirii de care are cunostinta sau care este
iminenta.

(14) La sfarsitul Termenului, Chiriasul va preda Spatiul inchiriat Locatorului, in starea in care
se afla la momentul incetarii Contractului, incluzand uzura normala de pe durata Termenului.
Chiriasul se angajeaza:

a) sa inlature toate insemnele, accesoriile Chiriasului, sa elibereze Spatiul inchiriat gi
Cladirea de mobilierul, echipamentele, aparatura si alte bunuri ce sunt in proprietatea
acestuia si sa acopere eventualele daune cauzate de inlaturarea tuturor obiectelor
din Spatiul Inchiriat din culpa Chiriasului;

b) sa inlocuiasca orice accesorii aferente Spatiului inchiriat care sunt deteriorate sau
lipsesc si care ii apartin Locatorului, cu exceptia uzurii normale;

c) sa returneze Locatorului toate cheile de acces, inclusiv orice chei pe care le-a facut
Chiriasul pentru sine.

(15) Tn cazul in care Chiriasul nu isi indeplineste obligatia prevazuta la alin.(14), acesta se
obliga sa prelungeasca Scrisoarea de Garantie Bancara, inainte ca aceasta sa expire,
pentru perioade succesive de 3 luni astfel incat perioada de valabilitate de Scrisorii de
Garantie Bancara sa acopere toata perioada de timp in care Chiriasul ocupa Spatiul inchiriat
plus 30 de zile, in caz contrar Locatorul fiind indreptatit si autorizat de catre Chirias sa treaca
la executarea integrala a Scrisorii de Garantie Bancara.
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(16) Tn cazul in care, la sfarsitul Termenului, reprezentantul Chiriasului nu semneaza
procesul verbal de predare-primire, desi Spatiul nu mai este ocupat de céatre Chirias, Spatiul
inchiriat va fi considerat predat Locatorului la data la care Termenul va fi implinit in
conformitate cu prezentul Contract.

(17) Chiriasul va permite Locatorului ca, in cursul ultimelor 6 luni anterior sfarsitului
Termenului, daca Partile nu au agreat prelungirea acestuia conform prezentului Contract, sa
amplaseze anunturi de vanzare sau reinchiriere a Spatiului Inchiriat si s& permita tuturor
persoanelor autorizate de catre Locator sau reprezentantilor/agentilor Locatorului sa
vizioneze Spatiul Inchiriat la ore rezonabile, in temeiul unei notificari prealabile de 24 de ore,
o astfel de activitate de vizionare trebuind sa fie realizata astfel incat sa nu afecteze
activitatea Chiriasului in Spatiul Inchiriat. Vizionarea va avea loc in spatiile stabilite de
comun acord de catre Parti.

(18) Chiriasul trebuie sa predea Locatorului orice notificare sau fotocopie a notificarii, dupa
caz, cu privire la Spatiul Inchiriat, adresat& Locatorului si/sau Chiriasului si primita de Chirias
sau comunicata catre Chirias, in termen de 2 zile de la primirea acesteia.

sumei totale a Chiriei si Taxei pentru Mentenanta pe ...... luni, fara TVA, respectiv
............................................ ("Suma Garantata") pentru garantarea platii de catre Chirias a
Chiriei si Taxei pentru Mentenanta. Garantia va fi reprezentata de o Scrisoare de Garantie
Bancara irevocabila, neconditionata, si platibila in intregime sau partial la prima cerere
justificata a Locatorului insotita de declaratia Locatorului ca sumele solicitate sunt datorate
de catre Chirias conform prezentului Contract si nu au fost achitate de céatre Chirias la
scadenta.

(20) Scrisoarea de Garantie Bancara va fi valabila pentru tot Termenul Contractului.
Originalul Scrisorii de Garantie Bancara va fi remis de catre Chirias Locatorului in termen de
15 zile de la semnarea Contractului.

(21) In cazul in care orice parte a Sumei Garantate este retrasa de catre Locator, justificat si
comunicat in conditiile prezentului Contract, Chiriasul va reface valoarea acesteia in termen
de 15 zile de la data la care acesta a primit notificarea scrisa a Locatorului trimisa in acest
scop.

(22) Garantia poate fi executata, in limita prejudiciului creat, daca Chiriasul nu plateste
Chiria si Taxa pentru Mentenanta, cu conditia ca neexecutarea obligatiilor de plata ale
Chiriasului sa continue pentru o duratda mai mare de 30 zile de la data scadentei acestor
obligatii si cu conditia transmiterii unei notificari Chiriasului de catre Locator, cu 5 zile inainte
de executare, cu precizarea obligatiilor care nu au fost respectate.

(23) Scrisoarea de Garantie Bancara se va restitui Chiriagului in termen de 1 luna de la data

incetarii Contractului, in cazul in care Chiriasul achita la zi sumele datorate catre Locator. in
caz contrar, Locatorul este indreptatit sa execute Scrisoarea de Garantie Bancara pentru
achitarea sumelor restante, in limita acestora.
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(24) Deducerea chiriei din pretul de achizitie se va aplica exclusiv in cazul exercitarii optiunii
de cumparare de catre autoritatea contractantd si nu va produce efecte in situatia in care
optiunea nu este exercitata.

(25) Entitatea contractantd, CNTEE Transelectrica SA, isi rezerva dreptul de a opta pentru
achizitionarea spatiul de birouri care face obiectul contractului de inchiriere, oricand in
cadrul duratei derularii contractului sau la incetarea acestuia, in cazul in care va decide
exercitarea acestei optiuni, fara ca aceasta sa constituie o obligatie.

Art. 5. Asigurari

(1) Locatorul este obligat sa asigure imobilul, pe cheltuiald proprie, impotriva pagubelor
provocate de incendii, trasnete, explozii, inundatii, cutremure, fenomene atmosferice, apa de
conducta, furt, avarii accidentale la instalatiile si echipamentele cladirii si alte asemenea,
precum si pentru raspundere civila fata de chiriasi si fata de terti.

(2) Locatorul va incheia si va pune la dispozifia Chiriasului fotocopia politelor de asigurare
pentru Spatiul inchiriat si pentru raspundere civila fata de chiriasi si fata de terti (raspundere
civila generala) si le va mentine in vigoare pe toata durata Contractului.

(3) Tn cazul in care Spatiul Inchiriat sau orice parte a Cladirii este distrusd sau deteriorata
ca urmare a oricaruia dintre riscurile asigurate, iar indemnizatiile de asigurare aferente
oricarei asigurari sunt total sau partial nerecuperabile din cauza oricarei actiuni, inactiuni sau
omisiuni a Chiriasului, a oricarei persoane autorizate de acesta sau a oricarei persoane care
se afla in Spatiul Inchiriat cu autorizarea expresa a Chiriasului, sau a oricarei persoane
autorizate de Chirias, Locatorul poate pretinde repararea prejudiciului cauzat, orice pretentie
in acest sens fiind supusa solutionarii instantei.

(4) Tn cazul in care Spatiul Inchiriat sau orice parte importantd a acestuia sunt distruse sau
deteriorate ca urmare a interventiei oricaruia dintre riscurile asigurate, independent de orice
culpa a Chiriasului, astfel incat devine substantial improprie ocuparii si/sau utilizarii, Chiriagul
va fi exonerat de plata Chiriei si Taxei pentru Mentenanta sau a unei cote proportionale din
Chiria si Taxa pentru Mentenanta, in functie de natura si intinderea prejudiciului, pana in
momentul in care Spatiul Inchiriat sau partea distrus&/deteriorata va fi refacut(d) si va fi
pregatit(a) pentru reluarea folosirii si/sau utilizarii si avand dreptul la acoperirea costurilor
angajate de o eventuala relocare si la orice despagubiri rezonabile pentru imposibilitatea
folosirii, total/partial, a Spatiului Inchiriat. Orice litigiu cu privire la marimea acestui cote va fi
deferit solutionarii instantei.

(5) Chiriasul se va asigura impotriva daunelor si pierderilor de mobilier, echipament si alte
bunuri aduse in Spatiul inchiriat, pe cheltuiala proprie

(6) Atat Locatorul cat si Chiriasul convin ca nu vor incalca cu buna stiintd si nu vor
determina, permite sau tolera incalcarea oricareia dintre politele de asigurare reglementate
in acest articol. Acestia se obliga de asemenea sa nu faca, sau sa nu permita sa se faca
ceva ce ar putea determina cresterea primelor de asigurare platibile de fiecare dintre ei cu
titlu de asigurare potrivit prezentului Contract.
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Art. 6. Raspunderea contractuala

(1) Tn cazul in care Chiriasul nu fsi indeplineste obligatiile referitoare la achitarea facturilor si
a celorlalte cheltuieli in termenul prevazut la art. 3 alin. (4), Locatorul va calcula, iar Chiriasul
va plati dobanda penalizatoare, corespunzatoare ca procent al dobanzii si penalitati de
intarziere datorat pentru neplata la termen a obligatjilor catre bugetul de stat, in vigoare la
data calcularii, aplicata asupra sumei scadente, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu
Ziua urmatoare datei scadentei pana in ziua plati pana la data platii. Plata dobanzilor
mentionate se va efectua in baza unei facturi emisa de catre Locator.

(2) in conditiile nerespectarii de catre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1., Chiriasul va
calcula iar Locatorul va plati dobanda penalizatoare, corespunzatoare ca procent al dobanzii
si penalitati de intarziere datorate pentru neplata la termen a obligatiilor catre bugetul de
stat, in vigoare la data calcularii, aplicata asupra sumei lunare platite de Chirias conform art.
3 alin (2), pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua urmatoare datei scadentei pana in
ziua platii pana la indeplinirea obligatiei. Plata dobanzilor mentionate se va efectua in baza
unei facturi emise de catre Chirias.

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidara a Locatorului si a succesorilor sai pe de o
parte, iar pe de alta parte a Chiriasului si a succesorilor acestuia.

(4) Chiriasul nu raspunde pentru incendiu si/sau inundatii provenite din fapta unui ter{ sau
provenite din instalatiile/echipamentele proprii ale Spatiului Inchiriat, exceptand cazul in care
culpa sau neglijenta Chiriasului are legatura cu determinarea sau desfasurarea
evenimentelor respective.

(5) Partile convin in mod expres ca dreptul de a obtine oricare dintre penalitatile mentionate
in prezentul Contract nu va afecta dreptul celeilalte Parti de a solicita executarea in natura
sau reparatia intregului prejudiciu suferit, daca valoarea acestuia excede valoarea dobanzii
penalizatoare, si nu va constitui o renuntare la orice alte drepturi recunoscute potrivit legilor
romane. De asemenea, oriunde nu este exclus conform legii sau prezentului Contract,
dreptul Partii de a obtine executarea in natura sau repararea integrala a prejudiciului suferit
se cumuleaza cu dreptul acesteia de a obtine dobanda penalizatoare prevazuta in Contract.

Art.7 Dreptul Chiriasului de a face imbunatatiri

1. Chiriasul are dreptul sa efectueze imbunatatiri asupra Spatiului inchiriat, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a) imbunététirile necesare (care sunt indispensabile pentru conservarea Spatiului)
pot fi efectuate de Chirias doar cu acordul prealabil al Locatorului, daca acesta
din urma a fost notificat si a refuzat sau nu a raspuns in termen de 10 zile.

b) Imbunatatirile utile (care méaresc valoarea Spatiului dar nu sunt indispensabile)
pot fi efectuate numai cu acordul scris prealabil al Locatorului. Exemple:
instalare sistem de supraveghere video, sistem de alarma, rafturi fixe, instalatie
electrica suplimentara, vopsire, finisaje Imbunatatite. La incetarea contractului,
Chiriasul nu are dreptul la:

- Rambursarea valorii crescute a Spatiului (diferenta dintre valoarea actuala si
valoarea pe care ar fi avut-o fara imbunatatiri); SAU

- Rambursarea cheltuielilor efectuate

- Dar are dreptul de a lua inapoi obiectele sau materialele adaugate, daca acest
lucru este posibil fara deteriorarea Spatiului;
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c¢) Imbunatatirile voluptuare (care servesc exclusiv la plicerea sau confortul
Chiriasului) pot fi efectuate cu acordul Locatorului. La Tncetarea Contractului,
Chiriasul poate lua inapoi aceste adaugiri daca este posibil, dar nu are drept la
rambursare.

Art.8 Predarea si restituirea Spatiului inchiriat
1. Predarea Spatiului catre Chirias se face pe baza de proces-verbal de predare-primire,
semnat de ambele Parti, care va contine:
a) Descrierea starii tehnice a Spatiului (pereti, pardoseala, tavan, usi, ferestre etc.);
b) Lista echipamentelor si instalatiilor existente;
¢) Numarul de cheiltelecomenzi predate;
d) Indexul contoarelor (daca este cazul);
e) Fotografii ale Spatiului;
f) Orice alte observatii relevante.
2.La incetarea Contractului, Chiriasul se obliga sa restituie Spatiul in starea in care I-a primit,

conform procesului-verbal de predare-primire, cu exceptia uzurii normale rezultate din
folosinta conform destinatiei sau cu imbunatatirile efectuate.

3.Restituirea Spatiului se face pe baza de proces-verbal de restituire, semnat de ambele
Parti, in termen de maximum .... zile lucratoare de la incetarea Contractului.

4. Procesul-verbal de restituire va mentiona:

a) Starea Spatiului la momentul restituirii;

b) Eventualele deteriorari constatate si valoarea estimata a acestora,;
C) Tmbunété’girile efectuate de Chirias si valoarea acestora;

d) Indexul contoarelor si situatia platilor catre furnizori;

e) Restituirea cheilor/telecomenzi de acces;

f)  Decontul final privind garantia si eventualele sume datorate.

Art. 9. Incetarea Contractului
(1) Contractul inceteaza de drept:

a) la expirarea Termenului, stabilit la art.....cu exceptia cazului in care acesta a fost
prelungit prin acordul Parjlor;

b) prin acordul partilor, materializat intr-un act aditional

c) prin denuntare unilaterala de catre oricare dintre Parti, cu notificare scrisa cu
minimum ...... de zile calendaristice inainte, fara a fi necesara justificarea motivului,
cu plata eventualelor penalitati contractuale stabilite la alin. .....

d) prin reziliere in conditile art. 1818-1823 din Codul Civil, pentru neexecutarea
culpabila a obligatiilor asumate;

e) in cazul pieirii Spatiului din cauze neimputabile Locatarului;

f) in caz de fortd majora, daca aceasta face imposibild executarea contractului;

g) Prin  pierderea  dreptului Locatorului asupra Spatiului (reorganizare,
fuziune/divizare, etc.) cu notificare catre Locatar in termen de ..... de zile.
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(2) Contractul inceteaza prin reziliere de catre Chirias, cu notificare adresata in scris
Locatorului care Tsi va produce efecte in termen de 10 zile calendaristice, fara nicio alta
formalitate, inclusiv fara punere in intarziere sau adresare la orice instanta judiciara sau de
arbitraj, dupa caz cu plata de daune-interese pentru acoperirea unui eventual prejudiciu
cauzat, stabilite pe cale judecatoreasca, la initiativa Chiriagului, cand:

a) Locatorul nu executa sau nu finalizeaza lucrarile de amenajare/compartimentare a
Spatiului, desi si a fost notificat de catre Chirias cu privire la remedierea
intarzierilor/nerealizarilor.

b) Locatorul incalca, din culpa sa, prezentul Contract si nu remediaza incalcarea
respectiva in termen de 15 zile de la primirea notificarii scrise a Chiriasului;

c) Furnizarea tilitafilor pentru Spatiul inchiriat este oprita din vina exclusiva a
Locatorului, iar aceasta situatie impiedica folosinta Spatiului inchiriat iar impiedicarea
respectiva continua pe o perioada ce depaseste 5 zile lucratoare de la primirea
notificarii scrise in acest sens de la Chirias;

d) Locatorul isi incalca cu intentie obligatiile din prezentul Contract in masura in care
limiteaza folosinta de catre Chirias a Spatiului inchiriat si in cazul in care o astfel de
incalcare dureaza mai mult de 15 zile lucratoare dupa primirea notificarii scrise de la
Chirias.

(3) Rezilierea Contractului de catre Chirias va da nastere la obligatia Locatorului de a
rambursa Chiriasului, in termen de maximum 10 de zile lucratoare, toate sumele platite in
avans de Chirias cu titlu de Chirie sau Taxa de Mentenanta aferente perioadei de dupa
incetarea Termenului, precum si restituirea Scrisorii de Garantie Bancara.

Art.10 Cauze speciale de reziliere din culpa Chiriasului:

a) Neachitarea chiriei timp de doua luni consecutive sau intarzieri repetate (mai mult
de ..... intarzieri de peste ..... zile intr-un an calendaristic);

b) Subinchirierea sau cesionarea Contractului fara acordul scris al Locatorului;

c) Producerea de daune grave Spatiului prin folosire necorespunzatoare sau
neglijenta;

d) Depozitarea de substante interzise

e) Executarea de modificari structurale fara acordul Locatorului.

Art. 11 Denuntarea

Fiecare parte are dreptul sa denunte prezentul Contract, dupa ........ de luni de la data intrarii
in vigoare a acestuia, cu o notificare transmisa cu 6 luni Thainte ca denuntarea sa isi produca
efectele. Ca denuntarea sa isi produca efectele, notificarea se va putea efectua incepand cu
prima zi a celei de-a ................. -a luni contractuale.

Art.12 Penalitati pentru denuntare unilaterala:

a) In cazul denuntarii unilaterale a contractului inainte de expirarea perioadei initiale
(conform art. ....), faréd motivare bazata pe neindeplinirea obligatiilor celeilalte Parti, Partea
care denunta Contractul va plati celeilalte Parti o penalitate de chirii lunare (
lei/euro);

b) Penalitatea nu se aplica in cazul denuntarii in perioada de prelungire automata a
Contractului;
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c) In eventualiatea cumpdrarii unui sediu de catre Chirias, in perioada Contractului, CNTEE
TRANSELECTRICA SA poate denunta prezentul Contract, cu obligatia transmiterii unei
notificarii cu 30 zile anterior incetdrii, fara achitarea nici unei penalitati ca urmare a
denuntarii in aceste conditii;

d) Notificarea de incetare/reziliere se face in scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire sau prin e-mail cu confirmare, la datele de contact mentionate in preambul;

e) La incetarea Contractului din orice cauza, Chiriasul este obligat sa restituie Spatiul
conform art. .....

Art. 13 Cesiunea si subinchirierea

(1) Cesionarea Contractului sau a unor parti din acesta de catre Chirias, precum si
subinchirierea, sunt permise doar cu acordul prealabil scris al Locatorului.

(2) Locatorul poate cesiona drepturile de creanta nascute din Contract, cu notificarea
Chiriasului, cesiunea producand efecte fata de acesta din momentul notificarii iar obligatiile
nascute ramanand in sarcina Partilor, astfel cum au fost stipulate si asumate initial.

(3) Chiriasul este de acord cu cesiunea tuturor sau a unei parti a creantelor Locatorului
izvorate din prezentul Contract, incluzand fara a se limita la: Chirie, Taxa pentru Mentenanta,
orice alte plati derivand din Contract, precum si dreptul la creantele referitoare la garantii, in
favoarea unei banci sau instituii financiare care acorda finantare/creditare Locatorului. Tn
cazul unei astfel de cesiuni, Chiriasul se va obliga, intr-o forma satisfacatoare Locatorului
si/sau bancii sau institutiei financiare respective, sa transfere in mod irevocabil sumele care
constituie obligatii prezente si viitoare ale Chiriasului fatd de Locator, la cerere scrisa, intr-un
cont bancar indicat de Locator sau de banca sau institutia financiara respectiva.

(4) In cazul in care Chiriasul solicitd acordul Locatorului pentru cesiune sau subinchiriere,
Locatorul isi va exprima pozitia in termen de maxim 30 zile lucratoare de la primirea cererii
scrise. Lipsa raspunsului in acest termen echivaleaza cu refuzul.

(5) Daca Locatorul acorda consimtamantul pentru cesiune, cesionarul preia toate drepturile
si obligatiile Chiriasului din prezentul Contract, iar Chiriasul initial este liberat de obligatii de
la data cesiunii.

(6) In cazul subinchirierii autorizate, Chiriasul raméane raspunzator fatd de Locator pentru
indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv pentru faptele sublocatarului.

(7) Cesiunea sau subinchirierea fara acordul Locatorului constituie motiv de reziliere a
contractului din culpa Chiriasului.

Art. 14 Forta majora

(1) Forta majora exonereaza de raspundere Partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin Contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(2) Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte Parti, in termen de 5
zile lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandata,
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existenta si data de incepere a evenimentului sau imprejurarile considerate ca forta majora,
fiind obligata sa ia toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un
asemenea caz. Forta majora se dovedeste cu certificate emis de autoritatea competenta.

(3) Daca forta majora persista pe o perioada de peste 30 de zile si face imposibila
continuarea Contractului, Partile pot notifica incetarea de drept a Contractului, fara nici o alta
formalitate si fara sa poata pretinde daune-interese pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale din cauza fortei majore.

Art. 15 Comunicari

1. Toate notificarile, cererile si comunicarile intre Parti se vor face in scris, la adresele si
datele de contact mentionate in preambulul Contractului.

2. Modalitati valabile de comunicare:
a) Scrisoare recomandata cu confirmare de primire;
b) E-mail cu solicitare si confirmare de primire;
¢) Predare personala, cu semnatura de primire pe o copie;
d) Curier rapid cu confirmare de livrare.
3. Comunicarea se considera primita:
a) La data confirmarii de primire, in cazul scrisorii recomandate sau curierului;
b) La data confirmarii de primire a e-mailului;
¢) La data semnarii de primire, in cazul predarii personale;

d) A doua zi lucratoare de la refuzul de primire sau de la retur ca ,nedistribuit”, daca
refuzul sau returul este datorat destinatarului.

4. Partile se obliga sa comunice celeilalte Parti, in termen de 10 zile lucratoare, orice
schimbare a datelor de contact (adresa postala, e-mail, telefon). In lipsa acestei
comunicari, notificarile trimise la ultimele date cunoscute se considera valabil indeplinite.

Art. 16 Modificarea Contractului

(1) Pe toata perioada derularii Contractului, Partile au dreptul de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional semnat de reprezentantii autorizati ai acestora. Orice
propunere de modificare a vreunei dispozitii a prezentului Contract va fi notificata de catre
Partea care o propune celeilalte Parti, de reguld, cu 30 de zile inainte de data propusa
pentru semnarea unui act aditional la Contract pentru reflectarea modificarii respective.

(2) In conditile in care modificarea Contractului se impune ca fiind un efect imperativ al
modificarilor actelor normative care reprezinta temeiul juridic al Contractului sau intra in
vigoare alte reglementari legale imperative in materie, Partile se obligd sa incheie un act
aditional care va modifica in mod corespunzator Contractul, in raport de continutul actelor
normative.

Art. 17 Confidentialitate

(1) Partile inteleg si convin asupra faptului ca prezentul Contract si informatjile legate de
acesta, transmise in forma orala, scrisa, prin posta electronica sau orice alta forma
intangibila sau tangibila, vor fi considerate ca Informatii confidentjale.
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(2) Partile nu vor multiplica, reproduce, dezvalui Informatji confidentiale nici unei terte parii
si nici nu vor exploata sau utiliza Informatiile confidentiale in alte scopuri decat cele stabilite
prin prezentul Contract, fara a avea consimiamantul prealabil scris al celeilalte Parti, cu
exceptia situatiilor prevazute expres de lege.

(3) Partile vor da dovada de aceeasi grija si discretie pentru a evita dezvaluirea, publicarea
sau raspandirea datelor si rezultatelor legate de Contract ca si in cazul informatiilor similare
proprii pe care nu doreste sa le dezvaluie, sa le publice sau sa le raspandeasca.

(4) Locatorul va avea dreptul sa dezvaluie Informatiile confidentiale strict necesare privind
prezentul Contract oricaror agenti, brokeri, avocati, consultanti, parteneri, investitori sau
cumparatori, precum si oricaror entitati financiare (banci, fonduri de investitii etc.) implicati
intr-o potentiala afacere privind Cladirea, si numai cu obligatia incheierii de catre Locator si
tertele parti prezentate mai sus a unor acorduri pentru protejarea Informatiilor Confidentjale.

Art. 18 Legea aplicabila
Contractul se supune legislatiei romane.
Art. 19 Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea Contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila, in termen
de 15 zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Daca, dupa acest termen, Locatorul si Chiriasul nu reusesc sa rezolve in mod
amiabil o divergenta contractuala, fiecare Parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze
de catre instantele judecatoresti competente.

Art.20 Garantia de buna executie

(1) Garantia de buna executie (GBE) se va constitui de catre Locator si trebuie sa fie

Chiriasului, Tnsotitd de declaratia Chiriasului cd sumele solicitate sunt datorate de catre
Locatorului.

(2) Garantia de buna executie va fi in cuantum de 50.000 euro (sau echivalent in lei) si
trebuie sa fie valabila pe durata realizarii lucrarilor de compartimentare si amenajare, plus 7
zile (pentru realizarea si semnarea procesului verbal de predare - primire final).

(3) Garantia de buna executie se constituie printr-un instrument de garantare emis de o
institutie de credit din Romania sau din alt stat sau de o societate de asigurari, in conditiile
legii, si devine anexa la contract.

(4) Garantia de buna executie se va depune in termen de 5 zile lucratoare de la data
semnarii contractului .

(5) Chiriasul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie, oricand pe
parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, ih cazul in care Locatorul nu igi
indeplineste din culpa sa obligatile asumate prin contract cu privire la amenajarea,
compartimentarea si predarea Spatiului la termenele convenite.

Propunere - Contract de inchiriere a unui spatiu intr-o cladire de birouri, respectiv mentenantd necesar functiondrii
Companiei Nationale de Transport al Energiei Electrice CNTEE “Transelectrica” SA - Executiv

17



(6) Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie Chiriasul are obligatia
de a notifica pretentia atat Locatorului, cat si emitentului instrumentului de garantare,
precizand obligatiile care nu au fost respectate, precum si modul de calcul al prejudiciului.

(7) In situatia executarii garantiei de buna executie, partial sau total, contractantul are
obligatia de a reintregii garantia in cauza raportat la restul ramas de executat.

(8) Garantia de buna executie se restituie, daca nu au fost ridicate pretentii asupra ei, in
termen de 7 zile de la semnarea procesului verbal final de predare - primire a Spatiului
inchiriat.

Art. 21 Dispozitii finale

(1) Partile recunosc expres ca prezentul Contract incheiat prin inscris sub semnatura
privata, nregistrat la organele fiscale, constituie titlu executoriu pentru plata Chiriei de catre
Chirias, precum si pentru restituirea Spatiului inchiriat la sfargitul Termenului, conform
prevederilor art. 1798 si 1809 alin. (3) din Codul Civil.

(2) Tn cazul in care vreo prevedere a prezentului Contract este considerata invalida sau
ilegald, sau nu poate fi executata in conformitate cu orice reglementare legala, toate
celelalte prevederi ale Contractlui vor rdmane in vigoare. In momentul stabilirii faptului ca
una dintre prevederi este invalida, ilegala sau nu poate fi executata, Partile vor negocia, cu
buna credintd, modificarea corespunzatoare a prezentului Contract, astfel incat respectiva
prevedere sa devina legala, valabila si executorie si sa reflecte intentia initiala a Partilor, intr-
un mod reciproc acceptabil.

(3) Prevederile Contractului se vor completa cu prevederile Codului civil si cu orice alte acte
normative care reglementeaza in materie de locatiune.

(4) Fac parte integranta din prezentul Contract urmatoarele documente:

a. Anexanr.l— ..., ;
b. Anexanr. 2 — ..o, :
C. Anexanr. 3 — . :

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ........c..cccoevveeeinenn... , In 5 (cinci) exemplare originale,
trei pentru Locator si doua pentru Chirias.

CHIRIAS LOCATOR

Compania Nationala de Transport al Energiei ...,
Electrice Transelectrica SA
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